Grunordnungs- und Gestaltungssatzung durchgeschriebene Fassung

Ausgangslage

Starnberg hat eine besondere topographische Lage. Die Kernstadt bildet am Nordende des Starnberger
Sees einen Flaschenhals zwischen See und Moos. Nur die Moréanenhugel des Wirmgletschers bieten flr
Bebauung und Verkehr tragfahigen Grund. Sternformig geht die Besiedlung hangaufwarts tber noch
vielerorts vorhandene Buchenwaldbestédnde zu den Ortsteilen in die Landschaften des Flinfseenlands,
des Wirmtals und des Forstenrieder Parks und Isartals.

Jede raum- und baupolitische Einflussnahme auf die Stadtgestalt soll die Vorgegebenheit dieser natur-
raumlichen Struktur achten und die Erlebbarkeit dieser Einbettung Starnbergs und seiner Ortsteile nicht
antasten.

Kompakt

In Starnberg sind deshalb immer die Grenzen, die uns die Natur setzt, einzuhalten. Wir ufern nicht (mehr)
aus. Wir werden im Grundsatz nur noch innerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen maRvoll kompakter.

Offen und Griin

Innerhalb der Siedlungsflachen sind Sichtbeziehungen auf See und Gebirge das Grundthema der Stadt-
gestaltung. In Starnberg will man den See und die Alpenkulisse sehen. Wir sind keine Stadt in der Ebene;
primar raumbildend ist die Natur. Damit gilt im Schwarzplan eher Punkt nicht Strich, Quadrat nicht Riegel
— Linien nicht quer zum Hang. Eher offene als geschlossene Bebauung. In die Hohe, nicht in die Breite.
Der Vorzug fur das Vertikale wird bestatigt durch die Tatsache, dass in den Moranen das Niederschlags-
wasser kaum versickern kann; Versiegelung muss deshalb besonders geringgehalten werden. Unversie-
gelte Flachen sind in der Stadt als grine Lungen und als Augenweiden zu gestalten. Wo maglich sind
auch Fassaden und Dacher mit Pflanzen zu beleben.

Urban
Eine grine Stadt [adt zum Aufenthalt im Freien zwischen den Hausern ein. Menschen begegnen sich.
Die raumbildende Kraft der Natur muss von der Gestaltungskraft von Stadtebau und Architektur aufge-
nommen werden, so dass sich daraus eine besondere Form der Urbanitét entwickelt. Wenn dies gelingt,
werden die Menschen diese freien Raume auch mit vielfaltigen Nutzungen und Leben flllen.

Fur die Stadt gilt also die allgemeine Gestaltungsvorgabe

Kompakt - Offen und Griin — Urban
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Grunordnungs- und Gestaltungssatzung durchgeschriebene Fassung

Die Stadt Starnberg erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie Art. 81 Abs. 1 Nmn. 1, 3, 5 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) folgende

Satzung uber Einfriedungen, die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und baulichen Anlagen, iiber den Schutz ortsbildpragender Baume
sowie Uiber die Herstellung und Ausstattung von Kinderspielplatzen
(Griinordnungs- und Gestaltungssatzung)

in der Fassung vom 21.03.2023, gesndert durch die Anderungssatzung in der Fassung
vom 17.05.2023

§1

Geltungsbereich und Ubergangsregelung

' Die Satzung gilt fur das gesamte Stadtgebiet mit Ausnahme der Gebiete, fir die rechtsverbindliche Be-
bauungspléne oder stadtebauliche Satzungen mit abweichenden Regelungen bestehen. 2 Sie ist auf Vor-
haben anzuwenden, fir die nach dem 10.05.2023 ein Bauantrag oder ein die baurechtliche Priifung um-
fassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt, ebenso
auf gemaR Art. 57 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) verfahrensfreie Vorhaben. 3 Fiir zuvor eige-
reichte, jedoch noch nicht verbeschiedene Antrage und fir zuvor begonnene verfahrensfreie Vorhaben
gelten nach Wahl des Antragstellers die Bestimmungen dieser Satzung oder selbiger der Satzung tber
Stellplatze, Garagen und Einfriedungen der Stadt Starnberg in der Fassung vom 07.10.2010, geandert
durch die Anderungssatzungen in der Fassung vom 01.06.2021 und 27.01.2022.

§2

Ziel der Satzung

' Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Foérderung einer angemessenen Durchgriinung und Ge-
staltung der Baugrundstuicke und baulichen Anlagen, eines Erhalts ortsbildpragender Baume sowie einer
angemessenen Ausstattung der Kinderspielplatze. 2Mittelbar flhrt sie im Weiteren zu einer positiven Wir-
kung auf das Ortsbild und Kleinklima, die Lebens- und Aufenthaltsqualitat, den Wasserhaushalt sowie auf
die Biodiversitat durch Lebensraumerhaltung und -schaffung fur Flora und Fauna.

§3
Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, Baumschutz

(1) 'Die nicht Uberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freifldchen der bebauten Grundstiicke
sind unter Berticksichtigung vorhandener Gehdlzbestande zu begriinen und mit Baumen, Strauchemn
und Stauden zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung wie z.B.
Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. 2Baume, die
auf der nicht bebaubaren Flache bebauter Grundstiicke stehen und in 1 m Bodenhéhe einen Stamm-
umfang von mehr als 130 cm aufweisen, sind zu erhalten und gegen Beschadigungen zu schitzen.
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Grunordnungs- und Gestaltungssatzung durchgeschriebene Fassung

(2)

1 Je voller 300 m? nicht Giberbauter Flache ist mindestens ein Baum zweiter oder dritter Wuchsord-
nung zu pflanzen. 2Belauft sich die nicht iberbaute Flache auf mehr als 600 m?, ist es zulassig, dass
anstelle von jeweils zwei Baumen vorstehender Wuchsordnung ein Baum erster Wuchsordnung ge-
pflanzt wird. 3 Bdume erster und zweiter Wuchsordnung miissen mindestens einen Stammumfang
von 16 bis 18 cm, Baume dritter Wuchsordnung mindestens eine Hohe von 2 m aufweisen; dem
stehen Stammbusche und mehrstammige Geholze, die vorstehende Voraussetzung erfillen, gleich.
4Vorhandene Baume, die diesen Mindestanforderungen gentgen, dirfen angerechnet werden.

Vorgarten dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Kies- und Schottergarten sind unzuléssig. 2 Fachgerecht angelegte Steingérten mit Trockenmauern
und einem Mindestanteil von 60 % an Blih- und Polsterpflanzen im betroffenen Bereich gelten aller-
dings nicht als Kies- und Schottergarten. 3 Die Verwendung von Kunstrasen ist aulerhalb von Sport-
anlagen unzulassig.

Zuwegungen und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschranken, nach Maglichkeit barrierefrei
und unversiegelt, zumindest aber mit wasserdurchlassigem bzw. abflusshemmendem Belag (z.B.
Rasengittersteinen), andernfalls moglichst mit breitflachiger Versickerung z.B. in einer angrenzen-
den Rasenflache auszufiihren.

§4

Einfriedungen

! Entlang 6ffentlicher Strallen, Wege und Plétze sind Zaune nur bis zu einer Héhe von 1,50 m und
Hecken nur bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig; Bezugspunkt ist jeweils das Strallenniveau. 2 Im
Ubrigen sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig; Bezugspunkt ist hier das natirliche
Gelande auf dem Baugrundstick.

Zaune mussen dem Orts-, Landschafts- und Strallenbild angepasst werden und in einer gedeckten,
jeweils fur sich einheitlichen Farbe und Materialitat gehalten werden.

1 Einfriedungen durfen nicht — auch nur abschnitts- oder zeitweise — als geschlossene Bretter- oder
Gabionenwand, als Mauer oder in einer vergleichbaren Weise, die z.B. aufgrund fehlender Spalt-
und Abstandsmale oder durch ein Bespannen mit Matten den Eindruck einer hermetischen Ge-
schlossenheit und damit ein von der baulichen Anlage dominiertes Straken- und Ortsbild vermittelt,
ausgefiihrt werden. 2 Hiervon unberiihrt bleiben Mauern, die nicht der Einfriedung, sondern der Ab-
fangung des dahinterliegenden unveranderten naturlichen Gelandes dienen.

1 Zaunelemente sollen nicht unmittelbar am Boden abschlieBen und missen Kleinsdugern (insbe-
sondere Igeln) zumindest stellenweise einen Durchlass erméglichen. 2 Sockel, die nicht unter Abs.
3 Satz 2 fallen, sind nur ausnahmsweise auf entsprechenden Antrag hin bis zu einer Hohe von ma-
ximal 15 cm zulassig, wenn sie nachweislich dem Schutz des Grundstlicks vor nachteiligen Beein-
trachtigungen wie insbesondere andernfalls von auBerhalb zuflieRendem Niederschlagswasser die-
nen; die Hohe des Sockels ist auf das zulassige Gesamtmal der Einfriedung anzurechnen.

Anlagen zum L&rmschutz sind auf entsprechenden Antrag hin ausnahmsweise zulassig, wenn die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse dies erfordern, nachweislich ein wesent-
licher Minderungseffekt herbeigeflinrt wird und das Straflen- und Ortsbild sowie die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.
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Grunordnungs- und Gestaltungssatzung durchgeschriebene Fassung

§5

Begriinung von Dachern und AuRenwanden

1 Flachdacher und vergleichbare Dacher mit bis zu 10° Neigung sind jeweils mit Ausnahme der At-
tika-Abdeckung vollstandig zu begriinen. 2 Dies gilt sowohl fir die betreffenden Dé&cher von Haupt-
gebauden als auch von Nebenanlagen, Tiefgaragenzufahrten und Garagen einschlieRlich Carports.
3 Eine Reduzierung des begriinten Anteils um maximal 25 % kann fir den Fall erfolgen, dass die
Dachflache fur technische Anlagen der Warmeregulierung und / oder zur Nutzung als Aufenthalts-
flache beansprucht werden soll. 4 Der Anteil der Begriinung kann sich weiter reduzieren oder ganz-
lich entfallen, soweit und sofern die (restliche) Dachflache durch Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie beansprucht wird. 5 Die Anforderungen nach Art. 8 BayBO bleiben unberihrt.

Die Decken von Tiefgaragen aulerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind
mindestens 60 cm, im Falle von Baumpflanzungen mindestens 80 cm mit fachgerechtem Bodenauf-
bau zu Uberdecken.

Mit einer dauerhaften Bepflanzung (z.B. durch selbstklimmende Pflanzen oder durch vorgesetzte
Spalier-Begriinung) zu versehen sind die Flachen der AuRenwande von

a) Parkhausern zu mindestens insgesamt 75 %,
b) Industrie- und Gewerbebauten zu mindestens insgesamt 50 %.

§6

Kinderspielplatze

' Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen sind je 25 m? Wohnflache 1,50 m?
Kinderspielplatzflache nachzuweisen, mindestens jedoch 60 m2. 20hne Anrechnung bleiben Wohn-
nutzungen, wenn nach deren Art ein Spielplatz nicht erforderlich ist, was insbesondere fur Einzim-
merappartements, betreutes Wohnen sowie Studenten-, Schwestern- und Lehrlingswohnheime gilt.

Kinderspielplatze sind so zu errichten, dass sie sich in verkehrsabgewandter Lage befinden und fir
die Kinder unmittelbar ohne Inanspruchnahme der offentlichen Verkehrsflache zuganglich sind.

' Der Kinderspielplatz ist fur je 60 m? mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgroRe 4 m?)
nach DIN 18034, einem ortsfesten Spielgerat mit dazu ggf. erforderlichem Fallschutz sowie einer
ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten. 2Zudem sollen mdglichst eine angemessene Umfassungs-
begriindung sowie der Besatz mit mindestens einem standortgerechten Baum erfolgen.

1 Auf Antrag kann die Grofle und Ausstattung von Kinderspielplatzen reduziert oder von der Anle-
gung eines Kinderspielplatzes ganzlich abgesehen werden, wenn ein offentlicher Spielplatz, der die
Anforderungen von Abs. 3 Satz 1 erflllt, in fuBlaufiger Entfernung von nicht mehr als 250 m vom
Hauseingang entfernt liegt und auf fiir Kinder geeigneten Wegen erreichbar ist. 2 Der Bauherr hat in
diesen Fallen eine Ablosezahlung in nachstehender Hohe zu erbringen.

Fur die Mindestflache von 60 m?; 15.000,00 €
Fur jeden weiteren m? Spielplatzflache: 300,00 €
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Grunordnungs- und Gestaltungssatzung durchgeschriebene Fassung

§7

Sonstiges

(1) 'Garagen und Nebenanlagen sollen in ihrer Bauweise, Materialitat, Gestalt und Gestaltung auf das
zugehdrige Hauptgebaude abgestimmt sein. 2 Dieses Abstimmungsgebot gilt ebenso unter Nach-
barn, wenn deren Gebaude unmittelbar aneinandergrenzen.

(2) 'Jedem Antrag auf Baugenehmigung und Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflachengestaltungs-
plan beizufligen, soweit und sofern mit dem betreffenden Vorhaben ein erstmaliger Eingriff in das
Baugrundstlick oder eine Veranderung der Freiflachen verbunden ist. 2 Bei verfahrensfreien Vorha-
ben ist ein Freiflachengestaltungsplan nach Aufforderung vorzulegen.

(3) 'Furdie Pflanzungen sind standortgerechte und klimaresiliente, bevorzugt die in der als Bestandteil
dieser Satzung angefiigten Pflanzliste aufgeflihrten Arten zu verwenden. 2 Im Weiteren sollen die
Gewachse moglichst in einer solchen Vielfalt gewahlt werden, dass uber die gesamte Vegetations-
phase hinweg ein Bliitenstand besteht. 3 Die gemal dieser Satzung vorzunehmenden Pflanzungen
mussen spatestens 6 Monate nach Fertigstellung der in Bezug stehenden Bebauung erfolgt sein.
4Der Zustand ist dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs eine Ersatzpflanzung in der
darauffolgenden Vegetationsperiode vorzunehmen.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu funfhunderttausend Euro gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die §§ 3 bis 7 verstoft.

§9

Abweichungen
Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO zugelassen werden.
§ 10 In- und AuRerkrafttreten !

' Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. 2 Gleichzeitig tritt die Gestaltungssat-
zung fur Garagen in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.09.1994 aulRer Kraft.

1 Diese Vorschrift betrifft das Inkrafttreten der Satzung in der urspriinglichen Fassung vom 21.03.2023. Die Anderungssatzung
in der Fassung vom 17.05.2023 trat am 25.05.2023 in Kraft.

Der Bauausschuss hat die Griinordnungs- und Gestaltungssatzung am 21.03.2023 und die Anderungs-
satzung am 17.05.2023 beschlossen.
Starnberg, den 22.05.2023

Patrick Janik
Erster Burgermeister

Die urspriingliche Griinordnungs- und Gestaltungssatzung wurde am 03.05.2023 und die Anderungssat-
zung am 24.05.2023 durch Veroffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis Starnberg ortsublich bekannt
gemacht.
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Grlinordnungs- und Gestaltungssatzung

Fassungsdatum: 21.03.2023

Anlage zu § 7 Abs. 3 (Pflanzliste)

GroBkronige Badume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Ouercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphylios

Kleinkronige Baume:

Acer campestre
Betuls pubescens
Carpinus betulus
Malus communis
Prunus padus
Pyrus communis
Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Taxus baccaeta

Striucher;

Cornus sanguinea
Corylus avellena
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Salix viminalis

Salix aurita
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Rotbuche
Esche
Walnuss
Wildkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahomm
Moorbirke
Hainbuche
Wildapfel
Traubenkirsche
Holzbirne
Salweide
Knackweide
Eberesche
Mehlbeere
Elsbeere
Gemeine Eibe

Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Faulbaum
Kreuzdom

Alpenjohannisbeere

Hundsrose
Essigrose
Weinrose
Brombeere
Roter Holunder
Holunder
Korbweide
Ohrchenweide

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

20-30m
20-30m
bis Z3.-m
bis 30 m
20-30m
20-30m
10-25m
bis 30 m
20-30m
20-Z5 m
20-30m
30m

10-15m
10-20m
10-Z0m
bis 7 m
10-15m
10-19m
3-8m
10m
10-15m
10m
10-15m
10-15m

3-4m
5m
3-5m
3-5m
2-4m
2-4m
3-4m
4-Gm
2m
-3 m
bis 1.5 m
2-3m
1-Z2m
bis 3 m
3-6m
3-4m
2-3m
3-3m
2-4m

frische, tiefgriindige Biden

frische, tiefgriindige Baden

tiefgritndige, feuchte, humos-sandige Biden
frische, kalkhaltige Biden

frische, mineralizche Biden, kalkliebend
warme, mineralische Baden

humose, normale-frische Boden, kalkliebend
leicht lehmige, etwas trockene Boden
warme, trockene-frische Biden

frische Bdden, Auebdden, Ufer

warme, nicht zu feuchte Bdden

frische, néhrstoffreiche, tiefgriindige Béden

mineralische, sandig-lehmige Baden
frisch-nasse, auch moorige Baden
frische - feuchte Baden, kalkliebend
mineralische, kalkhaltige BGden
mineralische, frische-feuchte Biden
tiefgriindige B&den, geschiitzt Lagen
Auebidden, frische - trockene Biden
frische - feuchte Baden, Ufer
humose - frische Biden

kalkhaltige Boden

néhrstoffreiche, warme Biden, kalkliebend
frische-feuchte, kalkhaltige Baden

humuser Kalkboden, trocken-frisch
leicht lehmig, kalkliebend

frische Boden, kalkliebend

kalkliebend, warm, schattenvertriglich
nahrstoffreiche, lehmige Boden
anspruchslos, kalkliebend, leicht sauere Biden
frisch-feuchter, auch mooriger Boden
trocken-frischer Boden, kalkliebend
frisch, néhrstoffreiche, humose Biden
wiarmere Kalk- und Lehmbdden
lehmige Boden, Kalkbiden

kalkliebend

anspruchsios, trocken-feuchte Baden
anspruchslos, lehmige Boden
anspruchsloz, frische, humose Boden
anspruchslos, frisch-sauere Biden
anspruchsios, trockene-feuchte Baden
anspruchsios, kalkliebend

feuchte Boden

Baume 1. Wuchsordnung = GroRbaume, die hoher als 20 m werden

Baume 2. Wuchsordnung = MittelgroBe Baume, die 10 bis 20 m hoch werden
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Griinordnungs- und Gestaltungssatzung

|, Als Schnitt-Formhecke gesignets Aren

Grenzahstand bei Hecke unter 7 Meter Hihe gem. AGEGEE: 0,5 Maler
Max. Hiha gem, Satzung Dber Stelipiiize, Garagen und Enfredungen: 1.8 Meter

Batamscher Name

Avar campestre

Buxus sampenyrans | Soren von sempeninens
Capinus  befuls

Camus  mas

Craisegus laevigata

Crafgegus  monogyna

Fagus sylvatica

thax aguifiim , Sorien von aquifoium

Lany decidua

Ligustrum weigare | wulg. "Alrovirens’, vulg. 'Lodianse’
Mafus suspewdhlte Sorten we Everesie’
Ficgs abies

Fhamnus catharticus

Fhamnus  frangula

Ribes alpirm | alpinum Schmid

Taxus baccala

Tilg conala

Limus minor

II. Als freiwachsende Hecke geeignete Arten

Granzabistand bel freiwachsender Hecke dber 2 m Hihe: 2 Meter

Comus  mas

Comus  sanguinea, sang. "Winter Beauty’
Confus  awvellana, Sorten von avelana
Ewnonymis ewopasus

Lonicera  kplogtaum

Malks  sylvestris

Prunis £pInGSs

Rhamnus  catharticus

Rhamnus  franguls

Ribes  aipinum, aipinum "Schmidt

Rosa Arvansis, caning

Ross nhigingsa

Sambucus nigra

Sorbus arnig v Sonen, sucupana in Soren

Sorbus. forminals

Viburmurm  fantana

Vibumum  opulus

IIl. Als Flechtzaun geeignete Arten

Saix acutifolia. capres, daphnaides, purpumes,
i )

Starnberg, den 02.05.2023

Patrick Janik
Erster Burgermeister

fachpanachéer Schnin
niach oben vedingand

Dewtscher Name
Fald-Ahom
Buchsbawm in Sorlen
Hainbwche
Kometkirsche
Zweigriffiger Weilldorn
Eingriffiger Weildam
Ral-Buche
Shechpaime in Sarban
Europaische Larche
Liguster in Sorfen
Ter-Apfal
Gewdhnliche Fichte
Kreuzdom

Faulbaum
Alpen-Johannisbeers
=

Wiritar-Linde
Feld-Ufrme

regeimaliy 2u schneiden (maximale Hohal}
immmergrin
regelmaiig zu schneiden (maximate Hahal)

regelmakig 2u schneiden (maximale Hihe!)
i

windergrin, vertragt Rdckschnilt ing alte Holz
regeimalin 2u schasiden jmaximale Hohe!)
regelmalig zu schneiden {maximale Hiha!)

immesgrin, vertragt Ruckschnitt ins 2fe Holz
regeimilio zu schneiden (meaximale Hihe!)
regetmabig zu schaeidan {maximake Hahel)

fachparachter Schnlt:
vin wrlen auslichien

Komelkirsche
Hartriegal in Sorten
Haselnuss in Sorten
Plaflenhiichen

Rote Heckenkirsche
Holz-Apfal

Schieha

Krauzdarm

Faulbaurm
Alpan-Johannsbeare
Feld-, Hunds-Rose
Wesn-FRose
Schwarzer Holunder
Mehibeers u. Ebaresche in Sorben
Elsbeere

Woligar Schneeball
Wasser-Schnesball

Ausisuferbildung

Spitz-, Sal-, Reil-, Korb-,
Purpus-Wesda
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rS'[adtStarnberg %

Hinweise zur Stellplatzsatzung sowie zur Griinordnungs- und Gestaltungssatzung

* Einfriedungen sind stets in einem ordnungsgemafen und solchen Zustand zu halten, dass das Stra-
Ren- und Ortsbild, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie das Eigentumsrecht anderer
nicht beeintrachtigt werden. Neupflanzungen sind von der Grundstlicksgrenze, insbesondere von
Wege- und Strallenflachen, so weit abzurticken, dass auch dauerhaft kein hinderlicher Uber- oder
schadigender Wurzeleinwuchs zu befuirchten ist. Es sind als Mindestanforderungen die Art. 47 ff. des
Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten.

Grundsatzlich wird dringend empfohlen, bei Baumen erster Wuchsordnung aufgrund deren Kronen-
umfangs einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von mindestens 5 m einzuhalten.

Aufgrund der geringen Durchwurzelungsmaglichkeit eignen sich zur Pflanzung auf Tiefgaragen ledig-
lich Badume dritter Wuchsordnung. Auch sollten dann mindestens 1,20 m Bodenaufbau vorhanden
sein.

» Auf im StraReneinmlndungsbereich gelegenen Sichtdreiecken dirfen keine Einfriedungen angelegt
werden, die sich mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnebene erheben, Einzelbaumpflanzungen sind mit
der jeweils zustandigen Strallenverkehrsbehdrde abzustimmen. Grundlage fir die Bemessung der
Sichtdreiecke sind die Richtlinien fir die Anlage der jeweils betroffenen Stralien, fiir Stadtstralen ist
dies die RASt 06.

* Bei der Freiflachengestaltung sind zudem die Richtlinien tber Flachen flr die Feuerwehr in der jeweils
aktuellen Fassung zu beachten. Diese Flachen sollen gleichfalls mdglichst mit wasserdurchlassigen
bzw. abflusshemmenden Belédgen versehen werden.

» Sofern ein Bebauungsplan oder eine sonstige stadtebauliche Satzung Festsetzungen zur Lage von
Garagen und Kfz-Stellplatzen trifft, sind diese dementsprechend zu situieren. Bestehen derartige Vor-
gaben nicht, ergibt sich jedoch durch die Bebauung in der naheren Umgebung eine faktische Bau-
flucht, so mussen Garagen nach dem Bauplanungsrecht innerhalb dieser Flucht liegen.

* Die Stadt Starnberg kann es in ihrer Funktion als Straflenbaulasttragerin und ortliche Verkehrsbehorde
grundsatzlich nicht zulassen, dass Grundstiickszufahrten in beliebiger Zahl entstehen bzw. dass in
beliebiger Breite auf die Strale zugefahren wird, auf dem Baugrundstiick nebeneinanderliegende
Stellplatze allesamt von der StralRe angefahren werden kénnen und dass Zufahrten zulasten von auf
der StraRe gelegenen offentlichen Stellplatzen, Pflanzungen oder anderen Anlagen entstehen. Daher
muss regelmalig an zentraler Stelle eine Sammelzufahrt errichtet und die Anordnung und Lage der
Stellplatze auf dem Grundstlick dementsprechend gewéahlt werden.

» Auf befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick ordnungsge-
mal zu beseitigen, bestenfalls grolflachig zu versickern, und darf nicht auf éffentliche Flachen gelan-
gen. Erforderlichenfalls sind geeignete Vorkehrungen auf dem Baugrundstiick zu treffen (z. B. Einbau
einer Drainrinne und Abfiihrung in eine eigene Sickeranlage oder Einleitung in einen etwa vorhande-
nen Niederschlagswasserkanal nach erfolgter Gestattung durch den Abwasserverband Starnberger
See).

Sofern ein Anschluss an einen etwa vorhandenen Niederschlagswasserkanal erfolgen soll, fallt fur

Flachen mit abflusshemmendem Belag (z. B. Rasengittersteine) ein geringeres Einleitungsentgelt als
fur starker versiegelte Flachen an.
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Hinweise zur Stellplatzsatzung sowie zur Griinordnungs- und Gestaltungssatzung

» Es wird begrift, wenn Tiefgaragen und Parkhauser mit Pkw-Aufziigen ausgestattet werden, da sich
der Flachenbedarf hierdurch reduzieren lasst und sich flir das Grundstiick mehr Gestaltungsmaglich-
keiten ergeben. Wahrend die Larm- und Geruchsproblematik sowie die Blendwirkung ein- und insbe-
sondere ausfahrender Fahrzeuge bei Zufahrtsrampen ein besonderes Augenmerk verlangen, stellt
sich diese Problematik bei Pkw-Aufzligen nicht oder in wesentlich geringerem Umfang.

» Die Fassadenbegriinung soll unter Beriicksichtigung der satzungsrechtlichen Anteilsregelung még-
lichst auf der straBenzugewandten sowie auf der am starksten der Sonneneinstrahlung ausgesetzten
Seite erfolgen. Im Ubrigen wird es begrift, wenn auch die Fassaden sonstiger Gebaude, fiir die keine
dahingehenden satzungsrechtlichen Vorgaben bestehen, begriint werden.

 Flr Einfamilienhduser wurden in der Stellplatzsatzung keine Vorgaben zur Zahl von Fahrradabstell-
platzen und zur Ermoglichung einer Aufladung von E-Bikes gemacht, da unterstellt wird, dass dahin-
gehende MaBnahmen im eigenen Interesse ergriffen werden.

 Die auf der Internetseite der Stadt Starnberg zum Integrierten Klimaschutzkonzept und zum dkologi-
schen Kriterienkatalog verfligbaren Beitrage bieten hilfreiche und anregende Informationen fur ein
wirtschaftliches und dem klimatischen Wandel angepasstes Bauen.

Die hier angeflihrten Hinweise erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Begriindung

Allgemeines

Die Stadt Starnberg ist gepragt durch eine weitgehend homogene Bebauungsstruktur mit relativ groen
Grundstiicken und darin eingebetteten (Einfamilien-) Wohnhausern. (Alleinig) im innerstadtischen Gebiet
Uberwiegt bislang eine enggestellte Bebauung mit héheren und groRflachigeren Gebauden; der Versie-
gelungsgrad ist hier auch und insbesondere durch die notwendigen Zufahrts-, Zuwegungs- und Stellplatz-
flachen erhoht, trotz dessen ist auch hier noch eine gewisse Durchgriinung erlebbar.

Die weiterhin steigenden bzw. hohen Grundstlickspreise und der unvermindert anhaltende Baudruck in
der Metropolregion Miinchen beférdern bzw. erfordern eine weitere Verdichtung auch auflerhalb des in-
nerstadtischen Gebiets. Die Notwendigkeit einer effizienten Baugrundnutzung einerseits und der Verflig-
barkeit zweier Haushaltseinkommen anderseits, zudem der derzeitige Modetrend steigern die Tendenz,
Freiflachen mit geringem Pflegeaufwand, somit geringer Pflanzenzahl und -vielfalt anzulegen, auch nimmt
durch die vorgenannten Umstande der Anteil unbebauter und nicht unterbauter Grundsttcksflachen ab.
Um einen gewissen, dem Strallen- und Ortsbild gerecht werdenden Grlinanteil zu erhalten bzw. zu schaf-
fen, hat sich die Stadt Starnberg entschlossen, gestalterische Vorgaben zur Freiflachen- und Gebaude-
gestaltung sowie zum Erhalt und Schutz ortsbildpragender Baume zu machen. Neben dem Einfluss auf
das Straflen- und Ortsbild ergeben sich durch die Satzung auch positive Effekte flr die Wohnqualitat
sowie flr den Klima- und Artenschutz. Als Aspekte zu nennen sind hierbei beispielsweise die Aufheizung
von Flachen (Hitzestress im Sommer, Warmeinseln), geringe Verdunstungsraten (hohe Trockenheit und
geringe Luftfeuchte), geringe Kaltluftproduktion und Behinderung von ungestorten Kaltluftstromen,
Starkregenereignisse mit der Konsequenz einer Uberlastung der Kanalisation, Uberflutungen/Hochwas-
ser und die Abschwemmung von Boden. Die Griinordnungs- und Gestaltungssatzung kann in diesem
Kontext durch Gewahrleistung begriunter und maglichst unversiegelter Freiflachen der Baugrundstlicke
einen positiven Beitrag leisten.

Obgleich durch die Satzung nur sukzessive und nach einem langer wahrenden Zeitraum gestalterische
Effekte im obigen Sinne eintreten mdgen, stellt sie doch ein geeignetes und in ihrer gewahlten Ausgestal-
tung angemessenes Instrument dar. Die Gesetzesgrundlage schafft Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO). Die raumliche Geltung Uber das gesamte Gebiet der Stadt Starnberg hinweg ist ge-
rechtfertigt, da trotz des eingangs genannten Umstands der Baudruck auch und insbesondere auf derzeit
noch groRzlgiger bebaute Bereiche einwirkt und deren durch Grinflachen gepragte Charakteristik erhal-
ten bleiben, zumindest aber nicht ganzlich verschwinden soll. So wird durch den umfanglichen Geltungs-
bereich auch eine Gleichbehandlung gewahrleistet.

Pflanzungen und Baumschutz

Bei der Bepflanzung sollen standortgerechte und klimaresiliente Geholze Verwendung finden. Dies soll
sowohl den Erhalt der heimischen Pflanzenarten fordern als auch die Anpassung an die hier vorherr-
schenden bzw. kinftig zu erwartenden klimatischen Verhaltnisse. Eine mdglichst groRe Vielfalt an Ge-
wachsen mit unterschiedlicher Blihzeit und Fruchttragung soll im Weiteren Uber die gesamte Vegetati-
onsphase hinweg ein abwechslungsreiches und farbenfrohes Bild liefern, im Ubrigen kann so diversen
Tieren und Insekten Nahrung und Schutz geboten werden.
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Ein Besatz der Garten mit Baumen schafft gleichfalls ein wohlgefalliges, durch Griin gepragtes Stralen-
und Ortsbild. Gerade in den Sommermonaten sorgen die Baume zudem fiir ein angenehmes Kleinklima
und erlauben zu jeder Tageszeit einen Aufenthalt im Freien. Bei gezielter Standortwahl lassen sich nach-
barliche Konflikte vermeiden und sonnenenergetische Nutzungen gleichfalls realisieren. Mit dem gewahl-
ten Flachenbezug von jeweils angefangenen 300 m? nicht Gberbauter Flache (unterbaute Flachen flieRen
demzufolge mit ein) wird auf die vorwiegend vorhandenen Grundstticksgroflen abgestellt und flr diese
ein angemessenes MaB und Verhaltnis geschaffen, ohne dass bei kleinen Baugrundstiicken eine zu
starke Einschrankung verbleibender freier Flachen erfolgt oder nachbarliche Konflikte heraufbeschworen
werden. Hierzu tragen auch die differenzierten Vorgaben zur Wuchsordnung bei.

Nachdem sich im Stadtgebiet zahlreiche markante, das Orts- und Straenbild nachhaltig pragende
Baume finden, sollen diese in ihrem Bestand geschutzt werden, soweit und sofern sie auf nicht bebauba-
ren Flachen bebauter Grundstiicke stehen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 7 BayBO). Das gewahlte Maf} von 1,30 m
in 1 m Hohe schafft eine angemessene und vertretbare Abgrenzung, da somit nur tatsachlich markant
und nachhaltig wirkende Baume erfasst werden.

Ebenso besonderen Einfluss auf das Strallen- und Ortsbild nimmt die Vorgartenzone. Insbesondere bei
Reihenhauseinheiten wird diese zwar erwartungs- bzw. erfahrungsgemaf regelméafig stark durch Stell-
platze, Zuwegungen und sonstige Nutzflachen beansprucht sein, weshalb deren Ausflihrung mit wasser-
durchlassigem bzw. abflusshemmendem Belag (§ 3 Abs. 5) umso wichtiger ist, jedoch sollen hier zumin-
dest (in anderen Fallen) keine Arbeits- und Lagerflachen entstehen dirfen.

Kies- und Schottergarten flhren zu einem unansehnlichen, einténigen Strallen- und Ortsbild, auRerdem
zu einer Verddung der Garten. Daher sollen sie unzuldssig sein. Fachgerecht angelegte Steingarten mit
Trockenmauern und einem Mindestanteil von 60 % an Bllh- und Polsterpflanzen im betroffenen Bereich
gelten allerdings nicht als Kies- und Schottergarten, da hierdurch eine optisch ansprechende Gestaltung
gewahrleistet bleibt und bestenfalls zudem Lebensraume fiir spezifisch hierauf angewiesene Pflanzen-,
Tier- und Insektenarten geschaffen werden konnen.

Einfriedungen

Die Stadt Starnberg hatte erstmals im Jahr 1997 eine Satzung iber Stellplatze, Garagen und Einfriedun-
gen erlassen. Eine nennenswerte Zahl an Befreiungen wurde seitdem nicht erteilt. Abweichungen treten
zuvorderst bei der Hohe lebender Hecken auf, teils bei der von Zaunen. In geballter Form und ganze
StraBenziige umfassend ist jedoch auch dies nicht festzustellen; insbesondere die Hecken stammen des
Ofteren aus der Zeit vor der Geltung satzungsrechtlicher Regelungen. Anhaltspunkte dafur, dass die nun
beabsichtigten Satzungsbestimmungen bereits vorab Gberholt sind und sonach keine Geltung beanspru-
chen konnen, sind nicht ersichtlich. Alleinig der Umstand, dass einzelnen Fallen, in denen VerstoRe gegen
die Satzung erfolgten, seitens der Bauaufsichtsbehorde womdglich nicht weiter nachgegangen wurde,
andert hieran nichts, kann doch auch diesbeziglich nicht die Billigung einer etwa systematischen Unter-
wanderung angenommen oder gar offensichtlich festgestellt werden.

Die gewahlte Regelungstiefe soll eine mdglichst harmonische, einheitliche und damit gefallige Gestaltung
der Einfriedungen im gesamten Hoheitsgebiet der Stadt Starnberg gewahrleisten. Eine Dominanz derar-
tiger Anlagen soll verhindert werden, ohne jedoch den Freiheitsgrad zu stark einzuengen. Deshalb ver-
bleibt es auch beim generellen Verbot der Errichtung von Mauern, Wéanden und ahnlich wirkenden Ver-
kleidungen. Die maximal zulassige Hohe straRenzugewandter Zaune wird indes geringfugig auf ein an-
gemessenes, sowohl heutigen Anforderungen der Eigentlimer als auch noch dem StralRenbild gerecht
werdendes MaR angehoben. Grundsatzlich bleibt es hinsichtlich der Hohe allerdings bei der Unterschei-
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dung, welcher Art die Einfriedung ist und wo sie zu stehen kommt. Kinstliche, also aus Baumaterialien
hergestellte Einfriedungen vermitteln einen baulich-technisch gepragten Eindruck und werden daher auf
1,50 m Hohe begrenzt, damit es nicht zu einer zu starken Dominierung der StraRenziige kommt. Natirli-
che Einfriedungen konnen dagegen zwar ebenfalls raumbegrenzend und einengend wirken, flihren je-
doch keine derart baulich-technische Pragung herbei (bei Laubhecken kommt es Uberdies in der kalten
Jahreszeit zu einer natlrlichen Auslichtung). Den Hohenbezugspunkt bildet nunmehr das jeweilige Stra-
Renniveau, wobei allerdings im Falle eines angrenzenden Geh- und / oder Radwegs dieser mafigeblich
sein soll. Zwischen den Privatgarten wird der vorgenannte gestalterische und eindrucksvermittelnde Ge-
danke nicht in gleicher Weise verfolgt, weshalb dort Z&une grundsatzlich eine Hohe von 1,80 m aufweisen
durfen. Eine dariberhinausgehende Hohe wird hingegen fiir das Ortsbild sowie fiir das nachbarliche Ne-
beneinander als nicht mehr ver- und zutréglich erachtet. Davon, zudem und weiterhin die Hohe von zwi-
schen Privatgrundsticken stehenden Hecken zu regeln, wurde wegen der geringeren stadtebaulichen
Relevanz, der auch bisher nur bedingt méglichen bzw. erfolgten Sanktionierung sowie wegen der im
EGBGB geregelten Abstande abgesehen.

Zaunsockel sind fortan nur noch ausnahmsweise und unter einer definierten funktionalen Voraussetzung
zulassig, fur die Stutzung des Gelandes erforderliche Mauern indes allgemein, sofern das Gelande un-
verandert bleibt.

Die Errichtung von aktiven Larmschutzmafinahmen war bereits nach der bisher geltenden Satzung Uber
Stellplatze, Garagen und Einfriedungen mdglich, ebenso gilt weiterhin die Notwendigkeit, dass dauerhaft
als gesundheitsschadlich einzuordnende Larmbeeintrachtigungen vorherrschen und beabsichtigte aktive
Larmschutzmalinahmen nachweislich einen wesentlichen Minderungseffekt herbeifihren missen. Au-
Rerdem darf weiterhin keine nachteilige Beeintrachtigung des Stral3en- und Ortsbilds eintreten, tberdies
fortan keine solche der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Konkretisierende Anforderungen werden
in einem internen Handlungskatalog festgelegt, welcher der Verwaltung als Auslegungshilfe dienen soll.

Dach- und AuRenwandbegriinung sowie Uberdeckung unterbauter Flachen

Ebenso soll die Begrinung der Dacher flr ein ansprechendes Strallen- und Ortsbild sorgen, im Weiteren
ergeben sich hierdurch positive Effekte flr die Wasserspeicherung und lokale Temperaturentwicklung.
Hierbei erfolgt allerdings eine Beschrankung auf Flachdacher und vergleichbare Dacher mit bis zu 10°
Neigung, dies unabhangig von der Art der Nutzung des betreffenden Gebaudes; eine Bagatellgrenze wird
nicht eingeflihrt, weil jede noch so kleine Begrlinung eine positive gestalterische Wirkung entfaltet und
auch mit angemessenem Aufwand verwirklichbar ist. Sollen Dachflachen fiir technische Anlagen der War-
meregulierung (z. B. Luft-Warme-Tauscher), nutzbare Aufenthaltsflachen (z. B. Dachterrasse) oder fur
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik- und Thermosolarmodule) beansprucht werden,
tritt die Begrunungspflicht zurick.

Mit dem gewahlten MaR an Erd-Uberdeckung von Kellergeschossen und Tiefgaragen wird die Voraus-
setzung fur eine dauerhaft bestandige Bepflanzung geschaffen, dies auch und bereits unter Beriicksich-
tigung kunftig zu erwartender vermehrt auftretender Trockenphasen und der dadurch bedingten Notwen-
digkeit einer hoheren Wasserspeicherkapazitat sowie Durchwurzelungstiefe des Bodens.

Ebenfalls zur Herbeiflihrung eines starker durch Griin gepragten Erscheinungsbilds wird eine anteilige
Begrlinung der Auenwande vorgesehen. Als Nebeneffekt fiihrt dies mutmaBlich zu einer Reduktion der
Uberhitzung der bebauten Gebiete. Soweit es die Flachenanteile betrifft, wird eine Unterscheidung hin-
sichtlich der Nutzungsarten der Gebaude vorgenommen, wobei im Besonderen auf die allgemein damit
verbundenen Dimensionen und die architektonische Anmutung abgestellt wird. Auch weisen etwa Park-
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hauser und Industriebauten regelmafig weniger fensterbesetzte Auflenwandflachen auf, so dass eine
flachendeckende Fassadenbegriinung eher moglich ist. Fur in sonstiger, hier nicht aufgefiihrte Art ge-
nutzte Geb&ude, insbesondere flir Wohngebaude, werden keine expliziten Vorgaben zur Fassadenbe-
grunung gemacht, weil diese vielfach mit den Nutzungsanforderungen (Belichtung) in Konflikt geriete und
nur in sehr bedingtem MaRe positiven Einfluss auf das StralRen- und Ortsbild nd&hme; ungeachtet dessen
wird es seitens der Stadt Starnberg selbstverstandlich begrift, wenn auch bei wohnbaulich genutzten
Gebauden eine Fassadenbegriinung erfolgt.

Kinderspielplatze

Im Weiteren wird die MindestgroRe und Mindestausstattung von Kinderspielplatzen geregelt, welche ge-
maR Art. 7 Abs. 3 BayBO fir Gebaude mit mehr als drei Wohnungen errichtet werden missen. Fir wei-
tergehende Vorgaben besteht kein Bedarf.

Bei der Bestimmung der Ablosebetrage wird auf die MindestgroRe unter Einbeziehung des derzeit gel-
tenden, als Durchschnittswert gebildeten Bodenrichtwerts und eine fiktive Anteilsbeteiligung sowie auf die
geforderte Gerate- und Mobiliar-Ausstattung zu herkdmmlichen Preisen einschlie3lich der Kosten flr die
Ausflihrung und Pflege abgestellt.

Sonstiges

Soweit sich in den vorstehenden Ausflihrungen ausschlieflich die mannliche Form fir Personen findet,
ist dies alleinig mit dem Ziel einer einfacheren Lesbarkeit erfolgt. Die Bezeichnung soll jedoch selbstver-
standlich auch andersgeschlechtliche Personen umfassen.

Starnberg, den 02.05.2023

Patrick Janik
Erster Burgermeister
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