Art. 6 BayBO in der bis zum 31.01.2021 geltenden Fassung

Abstandsflachen, Abstande

(1)

Wor den AuRenwénden von Geb&uden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizu-
halten. 2Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden aus-
gehen, gegenliber Gebauden und Grundstlicksgrenzen. 3Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich
vor AuRenwanden, die an Grundstlcksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen
Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf. 4Art. 63 bleibt unberChrt.

Abstandsflachen sowie Abstédnde nach Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 und Art. 30 Abs. 2 missen auf dem
Grundstlck selbst liegen. 2Sie dirfen auch auf éffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen lie-
gen, jedoch nur bis zu deren Mitte. 3Abstandsflachen sowie Abstéande im Sinn des Satzes 1 dlirfen
sich ganz oder teilweise auf andere Grundstucke erstrecken, wenn rechtlich oder tatsachlich gesi-
chert ist, dass sie nicht tiberbaut werden, oder wenn der Nachbar gegentber der Bauaufsichtsbe-
horde schriftlich, aber nicht in elektronischer Form, zustimmt; die Zustimmung des Nachbarn gilt
auch fur und gegen seinen Rechtsnachfolger. 4Abstandsflachen durfen auf die auf diesen Grundstu-
cken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Uberdecken; das gilt nicht fir

1. AuBenwénde, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaude-
klassen 1 und 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhdhe; sie wird senkrecht zur Wand ge-
messen. 2Wandhohe ist das Mal} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 3Die Hohe von Déachern mit einer Neigung
von mehr als 70 Grad wird voll, von Dachern mit einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drit-
tel hinzugerechnet. 4Die Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs ist bei einer Dachneigung
von mehr als 70 Grad voll, im Ubrigen nur zu einem Drittel anzurechnen.5Die Satze 1 bis 4 gelten
flir Dachaufbauten entsprechend. 8Das sich ergebende Mal ist H.

'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, mindestens 3 m. 2In Kerngebieten und in festgesetzten
urbanen Gebieten betragt die Tiefe 0,50 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,25 H, mindestens
jeweils 3 m. 3Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach Art. 81 Aullen-
wande zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe
als nach den Satzen 1 und 2 liegen mussten, finden die Satze 1 und 2 keine Anwendung, es sei
denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschriften an; die ausreichende Belichtung und Be-
liftung dirfen nicht beeintrachtigt, die Flachen fiir notwendige Nebenanlagen nicht einge-
schrankt werden. 4Satz 3 gilt entsprechend, wenn sich einheitlich abweichende Abstandsflachentie-
fen aus der umgebenden Bebauung im Sinn des § 34 Abs. 1Satz 1 BauGB ergeben.

Wor zwei AuBenwanden von nicht mehr als 16 m Lange gentigt als Tiefe der Abstandsflachen die
Halfte der nach Abs. 5 erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m; das gilt nicht in Gebieten nach
Abs. 5 Satz 2. 2Wird ein Gebaude mit einer AuBenwand an eine Grundstiicksgrenze gebaut,
gilt Satz 1 nur noch fiir eine AuBenwand; wird ein Gebaude mit zwei AuBenwénden an Grundstiicks-
grenzen gebaut, so ist Satz 1 nicht anzuwenden; Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, offentlichen Grinflachen und offentlichen Wasserflachen bleiben hierbei unberiicksichtigt.
3Aneinandergebaute Gebaude sind wie ein Gebaude zu behandeln.



(7)

Die Gemeinde kann durch Satzung, die auch nach Art. 81 Abs. 2 erlassen werden kann, abwei-

chend von Abs. 4 Satze 3 und 4, Abs. 5 Satze 1 und 2 sowie Abs. 6 fur ihr Gemeindegebiet oder

Teile ihres Gemeindegebiets vorsehen, dass

1. nur die Hohe von Déchern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Dirittel, bei ei-
ner groferen Neigung der Wandhohe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H,
mindestens 3 m, betragt.

Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auller Betracht
1. vor die Aulenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachlberstande,
2 .untergeordnete Vorbauten wie Balkone und eingeschossige Erker, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aufenwand des jeweiligen Gebéudes,
hochstens jeweils 5 m, in Anspruch nehmen,
b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Auflenwand vortreten und
c) mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,
3. untergeordnete Dachgauben, wenn
a) sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebaudes,
hochstens jeweils 5 m, in Anspruch nehmen und
b) ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragt und eine Hohe von nicht mehrals 2,5 m
aufweist.

'In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie

nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig

1. Garagen einschlieflich deren Nebenraume, tiberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tief-
garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhohe
bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstlicksgrenze von 9 m, bei einer Lange der Grund-
stiicksgrenze von mehr als 42 m dariber hinaus freistehende Gebaude ohne Aufenthaltsraume
und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m, nicht mehr als 50 m3 Brutto-Raumin-
halt und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 5 m; abweichend von Abs. 4 bleibt bei
einer Dachneigung bis zu 70 Grad die Hohe von Dachern und Giebelflachen unbertcksichtigt,

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grund-
stiicksgrenze von 9 m,

3. Stlitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auRerhalb die-
ser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

2Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentber den Grundstlicksgrenzen nicht einhaltenden

Bebauung nach den Nrn. 1 und 2 darf auf einem Grundstck insgesamt 15 m nicht iiberschreiten.



