Abstandsflachensatzung durchgeschriebene Fassung

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchstabe a der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Ge-
setzes vom 23.04.2026 (GVBI. S. 190), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637), erlasst die Stadt Starnberg
folgende

Satzung uber ein von der Bayerischen Bauordnung abweichendes MaR der
Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.2021, geéndert durch die 2. Anderungssatzung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2026

§1

Geltungsbereich

' Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Stadt Starnberg mit Ausnahme von Gewerbe-, Kern-, In-
dustrie-, Sonder- und festgesetzten urbanen Gebieten, zudem mit Ausnahme der in den als Anlagen
beigefiigten Lageplanen vom 07.05.2026 gekennzeichneten Bereiche. 2 Im Weiteren ist von der Satzung
der gesamte Aullenbereich ausgenommen, es sei denn, es besteht hierfir eine Satzung nach § 35 Abs.
6 des Baugesetzbuchs (BauGB).

§2
MaR der Abstandsflachentiefe

(1) 'Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) betragt die Tiefe der
Abstandsflache 1 H, mindestens jedoch 3 m. 2Das Mal} von 1 H gilt jedoch nicht, wenn es hierdurch
zu einer VergroRerung der Tiefe der Abstandsflachen gegeniber der bis zum 31.01.2021 gesetzlich
geltenden Tiefe kommt; in diesem Fall betragt das durch diese Satzung festgelegte Mal der Ab-
standsflachentiefe denjenigen Bruchteil von 1 H, der dazu flihrt, dass die Tiefe der Abstandsflache
derjenigen entspricht, die gemaf der bis zum 31.01.2021 geltenden Rechtslage notwendig gewesen
ware.

(2) 'Vor bis zu zwei AuRenwanden von jeweils nicht mehr als 16 m Lange gentgen 0,5 H, mindestens
jedoch 3 m, wenn an mindestens zwei AuRenwanden des Gebaudes die Abstandsflachen nach Abs.
1 Satz 1 eingehalten werden. 2Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

§3

Bebauungsplane

In Bebauungsplanen festgesetzte abweichende Abstandsflachen bleiben unberihrt. 2Ordnen Bebau-
ungsplane, die vor dem 01.02.2021 in Kraft getreten sind, die Geltung der Abstandsflachenvorschriften
an, gilt auch fiir diese § 2.

§4

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am 01.02.2021 in Kraft.!

! Diese Vorschrift betrifft das Inkrafttreten der Satzung in der urspringlichen Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.2021.
Die 2. Anderungssatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2026 trat am 09.07.2026 in Kraft.
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Der Bauausschuss hat die urspriingliche Abstandsflachensatzung am 21.01.2021 und die 2. Anderungs-
satzung am 20.05.2026 beschlossen.

Starnberg, den 15.06.2026

Angelika Kammerl
Zweite Burgermeisterin

Die in § 1 genannten Lageplane finden sich nachfolgend!
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