TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STADT STARNBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 8070

,AM WIESENGRUND"

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN WEILHEIMER
STRARE, WALDSPIELPLATZ UND PRINZENEICHE,
GEMARKUNG SOCKING

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEM. § 13B BAUGB
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Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000

Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerken
Teil B - Textlichen Festsetzungen
Teil C - Begrindung

B.1

§1

(2)
3)

(4)

§2

(2)

3)

(4)

(®)

Anlage 1: Verkehrsgutachten, 12.05.16, Fortschreibung, 29.05.18
Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung vom 30.10.17

Anlage 3: Faunistische Bestandserhebung, 20.10.16

Anlage 4: Untersuchung zur Gewasserfauna, 07.02.18

Anlage 5: Baumbegutachtung, Schreiben vom 28.02.18

Anlage 6: Gutachten Niederschlagswassermanagement, 19.02.18
Anlage 7: Konzept zum Niederschlagswassermanagement, 03.03.17
Anlage 8: Baumbestandsplan mit Baumbestandsliste

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Reines Wohngebiet gemal § 3
BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.

Der Geltungsbereich des Bebauungspla@'&'ist in folgende Teilgebiete unterteilt:

WR 1, X/
WR 273, @Q
WR 4

WR 5.

Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die angegebene Werte flir die Grundflache als
Hdéchstgrenzen.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache fiir Flachen von Balkonen
und Terrassen ist bis zu 20 % der festgesetzten Grundflache zuldssig.

Durch Flachen gem. § 2 Ziffer 2 und Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
Summe der festgesetzten Grundflachen Uberschritten werden bis zu einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 im fir die Haustypen H1 bis H4 und von 0,7 fir
den Haustyp 5.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl ist die Flache des durch die vor-
geschlagenen Grundstickgrenzen definierten Baugrundstlicks maf3gebend.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen von Balkonen um maximal 0,60 m und von Ter-
rassen um maximal 4,20 m Uberschritten werden.
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(1)

Haustypen

Haustyp 1, Reihenhaus Standard

Die Hausbreite darf 6,00 m nicht unterschreiten.
max. Gebaudetiefe 11,00 m

max. zulassige Wandhoéhe: 9,30 m
Dachform: Flachdach
max. zulassige Grundflache: 70 gm
Haustyp 1:

Haustyp 2a, Reihenhaus mit integrierten Stellplatzen

Die Hausbreite darf 6,00 m nicht unterschreiten.
max. Gebaudetiefe 13,50 m

Erdgeschoss auf der Stralkenseite mind. 3 m von der Baulinie zurtickgesetzt,

Obergeschoss auf der Gartenseite mind. 2 m gegenliber der Fassade zuriickgesetzt

max. zulassige Wandhoéhe: 6,50 m
Dachform: Flachdach
max. zulassige Grundflache: 90 gm
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Haustyp 2a:

(3) Haustyp 2b, Reihenhaus mit integrierten Stellplatzen

Die Hausbreite darf 6,00 m nicht unterschreiten.

max. Gebaudetiefe 13,50 m

Erdgeschoss auf der Stralkenseite mind. 3 m von der Baulinie zurtickgesetzt,
Obergeschosse auf der Gartenseite mind. 2 m gegenlber der Fassade des darunter
liegenden Geschosses zurlickgesetzt

max. zulassige Wandhodhe: 9,30 m
Dachform: Flachdach
max. zulassige Grundflache: 90 gm
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Haustyp 2b:

(4) Haustyp 3, Reihenhaus Splitlevel

Die Hausbreite darf 7,00 m nicht unterschreiten.
max. Gebaudetiefe 11,50 m

max. zulassige Wandhohe: 8,00 m
Dachform: Flachdach
max. zulassige Grundflache: 85 gm
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Haustyp 3:

(5) Haustyp 4, Geschosswohnungsbau

max. zulassige Wandhodhe: 9,30 m

Dachform: Flachdach

oberstes Geschoss, auf zwei zusammenstoRenden Gebaudeseiten min. 1,80 m
gegenilber der Fassade des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt

Haustyp 4:
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,oberstes Geschoss, auf zwei zusammensto-
Benden Gebéudeseiten min. 1,80 m gegenliber
der Fassade des darunter liegenden Geschos-
ses zurlickgesetzt,

zulassig: Gebaudeseiten 3+4 zurlickzusetzen
oder Gebaudeseiten 4+1, 1+2, 2+3.

Nicht zulassig: Zurlcksetzen der Gebaudesei-
ten 2+4 oder 3+1.

K
<
Schema o.M. Q&$0

<

(6) Haustyp 5, Punkthaus

oberstes Geschoss, auf zwei zusammenstol3enden Gebaudeseiten min. 2,00 m
gegenilber der Fassade des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt
max. zulassige Wandhohe: 12,10 m

Dachform: Flachdach

,oberstes Geschoss, auf zwei zusammensto-
Benden Gebéudeseiten min. 2,00 m gegenliber
der Fassade des darunter liegenden Geschos-
ses zurlickgesetzt,

zulassig: Gebaudeseiten 3+4 zurlickzusetzen
oder Gebaudeseiten 4+1, 1+2, 2+3.

Nicht zulassig: Zurlcksetzen der Gebaudesei-
ten 2+4 oder 3+1.

Schema o.M.
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§4
(1)

(2)

§5
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Haustyp 5:

Fur den mit Nutzungstrennlinie abgegrenzten Verbindungsbaukdrper ist eine maxima-
le Wandhoéhe von 5,90 m und als Dachform ein Flachdach zulassig.

Die angegebenen Werte flr die Wandhéh elten als Hochstgrenzen. Sie werden
gemessen von der Oberkante Stralle i reich des Gebaudezugangs bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand bis zur)g&rkante Attika.

Die Hohe des Erdgeschof&fertigf(ﬁ;g)dens wird mit max. 30 cm Uber Oberkante Stra-
Re im Bereich des Gebdudezugangs festgesetzt.
Dacher

Die festgesetzten Flachdacher dirfen eine Neigung von 6° nicht Uberschreiten und
missen mit einer Attika abschlieen.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind nur auf den Dachern zugelassen.
Die Oberkante von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie darf die zulassige
Wandhéhe um maximal 1,80 m Uberschreiten, wobei Sie um mindestens das Mal} ih-
rer Héhe von der Aulienwand zurlickversetzt sein mussen.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebengebaude

Es sind folgende Stellplatze nachzuweisen:

H1 - H3: je Reihenhaus 2 Stellplatze,
H4, H5 je Wohnung
bis einschliel3lich 60 gm Wohnflache 1 Stellplatz,
bis einschliel3lich 120 gm Wohnflache 2 Stellplatze,
Uber 120 gm Wohnflache 3 Stellplatze.
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H1: Fir den Haustyp 1 sind Stellplatze nur in den hierfur festgesetzten Flachen zu-
Iassig und zwar je 1 Stellplatz pro Haus als Uberdachter Gemeinschaftsstellplatz und
je 1 Stellplatz als nicht Gberdachter Stellplatz. Tiefgaragen sind unzulassig.

H2a und H2b: Beim Haustyp 2a und b sind Stellplatze nur in den hierfir festgesetzten
Flachen auf dem eigenen Grundstlck zuldssig als 2 oberirdische Stellplatze je Haus.
Tiefgaragen sind unzulassig.

H3: Beim Haustyp 3 sind je 2 Stellplatze je Haus als Garage nur innerhalb der tber-
baubaren Flachen zulassig. Tiefgaragen sind unzulassig.

H4 und H5: Die Tiefgaragen und die oberirdischen Stellplatze sind nur in den hierfir
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Die Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind nur in den gekennzeichneten Bereichen
zulassig.

Uberdeckte Gemeinschaftsstellplatze fir den Haustyp 1 sind nur mit begriinten
Flachdachern mit einer maximalen Neigung von 6° zulassig.

Anlagen fir Fahrradabstellplatze dirfen die Grundflache tberschreiten und auf3erhalb
der Bauraume liegen. Es sind je 2 Fahrradabstellplatze pro Wohneinheit nachzuwei-
sen, davon mindestens ein Abstellplatz oberirdisch. Je Fahrradstellplatz sind mind.
1,5m? Flache vorzusehen.

In 6ffentlichen Griinflachen sind nur folgendg Nebenanlagen zulassig:
Sport- und Spielanlagen. <,

Die Uberdeckung von Tiefgaragen rr;e/b% soweit nicht Gberbaut mindestens 0,60 m
betragen und aus einer durchwu%)e@aren Bodenschicht bestehen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Auf den Flachen zwischen H1 und H4 sind neben Wegen zusammenhangende Ra-
sen-, Wiesen- oder Pflanzflachen von je Weg mind. 45 m? auszubilden. Sitzmdéglich-
keiten (z.B. Banke) sind zulassig.

Auf den Flachen zwischen H2a und H4 sind entlang der Wege einseitig zusammen-
hangende Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen mit je Weg einer Breite von mind. 1 m
und Lange von mind. 15 m auszubilden. Sitzméglichkeiten (z.B. Banke) sind zulassig.

Auffullungen, Aufschiittungen und Abgrabungen

Auffillungen und Aufschittungen sind nur zur Gewahrleistung des in der Planzeich-
nung dargestellten Gelandeverlaufs und der Verlegung des Bachlaufs zulassig.

Abgrabungen sind nur zur Gewahrleistung des erforderlichen Querschnitts der Reten-
tionsflachen sowie des Bachlaufs zulassig.

Gelandemodellierungen tber § 7 Ziffern 1 und 2 hinaus sind zum Zwecke der Gestal-
tung von Spielplatzen und &ffentlichen Grinflachen zugelassen.
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Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf Grund der értlichen Bodenverhaltnisse tber ein Sam-
melsystem, z.B. Wasserrinnen und Graben, in zwei besonders gekennzeichnete Re-
tentionsbecken zu sammeln und zur Versickerung in das nordwestlich gelegene na-
menlose Gewasser gedrosselt abzuflhren.

Grunordnung

Auf den Baugrundstiicken sind oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze, Platz- und
Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen Materialien flr Ober-
flache (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) und Unterbau auszubilden.

An StralRenverkehrsflachen sind standortgerechte Laubbdume gemal Planzeichnung
zu pflanzen. Abweichungen der zu pflanzenden Baume von den durch Planzeichen
festgesetzten Standorten sind aufgrund von Zufahrten, des Leitungsverlaufes oder
der Zu- und Eingange um bis zu 5 m zulassig. Bei Ausfall von Pflanzungen ist spate-
stens in der folgenden Pflanzperiode entsprechender Ersatz zu leisten.

Die Stellplatze der Strallenverkehrsflache sind in wasser- und luftdurchlassigen Mate-
rialien fur Oberflache (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) und Unterbau auszu-
bilden.

Die naturnah gestalteten, extensiven Flachen der Ortsrandeingrinung nord- und
stdwestlich der Bebauung sind je 150 m? gnit mind. einem standortgerechten Laub-
baum (Mindestqualitat: 3xv., mDB, StU @6 18) zu bepflanzen und zu unterhalten.
Vorgeschlagene Standorte sind in der nzeichnung hinweislich vermerkt. Bei Aus-
fall von Pflanzungen ist spatestensxn der folgenden Pflanzperiode entsprechender
Ersatz zu leisten. Die Flachen si grolRen Teilen (mind. 80%) extensiv zu gestal-
ten und zu pflegen, z.B. als WildbMimenwiese.

Die parkartig gestalteten Flachen norddstlich und stidéstlich der Bebauung (Parkband
mit Spielplatz) sind je 150 m? mit mind. einem standortgerechten Laubbaum (Min-
destqualitat: 3xv., mDB, StU 16/18) zu bepflanzen und zu unterhalten. Vorgeschlage-
ne Standorte sind in der Planzeichnung hinweislich vermerkt. Bei Ausfall von Pflan-
zungen ist spatestens in der folgenden Pflanzperiode entsprechender Ersatz zu lei-
sten. Die Flachen sind als Rasenflachen auszubilden und zu pflegen.

Grunordnung auf Baugrundstiicken

Nicht Uberbaubare private Grundstiicksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanz-
flachen auszubilden. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten,
Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und deren Zuwegung sowie Einfriedungen und Ne-
bengebaude zulassig.

Auf den ausgewiesenen Baugrundsticken des Geschosswohnungsbaus und der
Punkthauser ist pro angefangene 250 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache,
mindestens ein mittelgroRer Baum und mind. 5 Straucher nach  freier Standortwahl
zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Auswahl ist auf die Verwendung von standortge-
rechten Baumen und Strduchern zu achten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entspre-
chender Ersatz zu leisten.

Wohnungsgarten des Geschosswohnungsbaus sind nur entlang der Fassaden der
Wohngebaude mit einer maximalen Tiefe von 5 m zuldssig. Eine Abgrenzung der
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§ 12

Wohnungsgarten ist nur mit Schnitthecken mit einer max. Héhe von 1,30 m bezogen
auf das Niveau der Wohnungsterrassen zulassig.

Sichtfelder, Einfriedungen, Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe stan-
dige Sichthindernisse oder Sicht behindernder Bewuchs unzuldssig.

Als Einfriedungen sind nur Hecken aus heimischen Geholzen, senkrechte Holzlatten-
zaune, Jagerzaune, Metallzaune oder vorgepflanzte Maschendrahtzaune in einer
max. Héhe von 1,30 m und mit mind. 10 cm Bodenabstand zulassig, ausgenommen
innerhalb der Sichtdreiecke.

Sockel und blickdichte Zaune sind nicht zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fur Einfriedungen und Hecken wird der niedrigste Punkt ei-
ner angrenzenden ErschlieRungsstralle festgesetzt.

H1 bis H3: Nebenanlagen wie Gartenhauser und Holzlegen sind nur in Holzbauweise
zulassig. Die max. Grundflache darf 6 m?, die Wandhohe 2,20 m nicht Gberschreiten.

Genehmigungsfreie Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande sind mit einer Hohe
bis zu 2 m und einer Tiefe bis zu 3 m entsprechend Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO zu-

lassig.
Larmschutz '\@0‘9

Bauschalldamm-Mal der AuBen@QteK/ile

Schutzbedurftige Raume im Sinne”der DIN 4109: 1989 ,Schallschutz im Hochbau®
sind dem Larmpegelbereich Il zu zuordnen und durch ein entsprechendes Bauschall
damm-Mal der AulRenbauteile gegen AuRenlarm zu schitzen.

Unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumnutzungen sind die in Tabelle |
aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile einzuhal-
ten. Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aulienflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle I
zu erhbéhen oder zu mindern.

Tabelle I: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aul3enbauteilen

Tabelle Il: Korrekturwerte flr das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis S(W+F)/SG
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B.2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
DURCH TEXT

§ 1 Grunordnerische Empfehlungen

(1 Gemal dem § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

(2) Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Bau-
stofflagerung sind entsprechend vorbeugende MalRnahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie
maoglich zu halten. Der Umgang mit Boden- und Grundwasser gefahrdenden Stoffen
und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgfaltig erfolgen.

(3) Die Verwendung von mineralischen Dingemitteln und Pestiziden ist in den geplanten
Pflanzflachen unerwiinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird emp-
fohlen ausschlieBlich auf organische Dingemittel und -methoden (z.B. Zufuhr von
Nahrstoffen Uber die Kompostverwendung) zuriickzugreifen und Schadlingen mit na-
turlichen Mitteln zu begegnen.

(4) Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel v.a. im Ubergang zur freien
Landschaft zum Schutz der Insekten wird %fﬁgeraten.
D
(5) Es wird empfohlen, dass gesamte an affende Niederschlagswasser auf dem jeweili-
gen Grundstiick in Zisternen aufzuteo en und als GieRwasser fir Pflanzflachen zu
nutzen oder als Brauchwasser z®erwenden.

(6) An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. Fassa-
denbegriinungen an fensterlosen Gebaudefronten vermindern das Aufheizen der
Wandflachen, bewirken durch eine Wasserverdunstung eine Abkihlung der Luft und
eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit. Auflerdem binden die Blattoberflachen Staub.
Diese positiven Wirkungen sind in der dorflichen Umgebung und bei dem geplanten
Malf} der Bebauung von untergeordneter Bedeutung, sollten jedoch nicht vernachlas-
sigt werden. Im Baugebiet wird die dauerhafte, extensive Begriinung der flachgeneig-
ten Dachflachen empfohlen. Die Dicke der Substratschicht sollte mindestens 8 cm
betragen.

(7) Bei Arbeiten im Kronenbereich von Baumen ist die DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Gehoélzen und sonstiger Vegetation zu beachten.

(8) Bei allen Pflanzungen von Baumen oder Strauchern sind die geltenden Regelungen
der Art. 47 bis 50 des Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) zu beachten.

(9) Aufschittungen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen sind auf ein notwendi-
ges Minimum zu begrenzen.

(10)  Esist der in der Planzeichnung dargestellte Gelandeverlauf mit organischen Uber-
gangen zum naturlichen Gelande herzustellen.
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In Privatgarten ist eine naturnahe Gestaltung zu bevorzugen und auf die Verwendung
standortgerechter Gehdlze sowie bienenfreundlicher Pflanzenarten zu achten.

Mit jedem Baugesuch oder Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit Angabe Uber die Lage, Art, Grole und Umfang der vorgesehe-
nen Auliengestaltung mit Materialangaben und Bepflanzung beim Bauordnungsamt
einzureichen. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Bodendenkmaler

Bodendenkkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Barrierefreiheit

Wohnungen im GeschoRwohnungsbau sollen barrierefrei errichtet werden.

Landwirtschaft / Forstwirtschaft ;(/

Auf mogliche Immissionen im Bereich Bebauungsplanes wie Larm, Geruch und
Staub infolge ordnungsgemafer Nutguhg der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen wird ausdricklich hingewie%ﬂ'Sie sind ohne Einschrankung zu dulden.

Gebaude, die weniger als 25 m von bestehenden Baumen entfernt sind, ist der
Dachstuhl so zu dimensionieren, dass im Falle umstirzender Baume ein Personen-
schaden ausgeschlossen ist.

Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser / Grundwasser

Fur die geplante Gewasserverlegung ist beim Landratsamt Starnberg eine gewasser-
rechtliche Genehmigung zu beantragen.

Im Plangebiet sind keine Grundwassermessstellen vorhanden, daher sind keine Aus-
sagen zum Grundwasserflurabstand mdglich. Sollte wider Erwarten Grundwasser
aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt zu benachrichtigen, um ggfs. wasser-
rechtliche Verfahren einzuleiten. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatz-
lich dem Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf absichern muss und fur eine erfor-
derliche Bauwasserhaltung vorab eine entsprechende wasserrechtliche Genehmi-
gung einzuholen hat sowie die Nutzung der erforderlichen Entwasserungsanlage
beim Abwasserzweckverband zu beantragen hat. Beim Anschneiden von Schicht-
wasser sind Keller/Tiefgarage grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abfliekendem Wasser zu rechnen, daher sind
Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das natlrliche Abflussverhalten darf nicht so
verandert werden, dass Nachteile fir andere Grundstlicke entstehen.
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Voruntersuchungen des Baugrunds hinsichtlich Grund-, Hang- und Quellwasser ob-
liegen dem Bauherrn. Deren Einleitung in Kanale des Abwasserverbandes ist gem.
Entwasserungssatzung nicht gestattet. Der Abwasserverband Ubernimmt fir eventuell
auftretende Schaden keinerlei Haftung.

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern (aus Industrie-
Gewerbebetrieben, sonstigen privaten, kommunalen oder gewerblichen Einrichtun-
gen) durfen unter Einhaltung der Satzungsbestimmungen fir 6ffentliche Entwasse-
rungseinrichtungen erfolgen.

Landschaftsschutz

Ein Teil des noérdlichsten Baufelds des H4 mit ca. 1100 m? und ein Teilbereich im
Nordwesten der Ortsrandeingriinung mit ca. 380 m? befinden sich neben den ndrd-
lich, westlich und stdlich angrenzenden Wald- und Landwirtschaftsflachen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Starnberger See und westlich angrenzende Gebiete®. Es wird
darauf verwiesen, dass ggf. beim Landratsamt Starnberg ein naturschutzrechtliches
Anderungsverfahren nach § 26 BNatSchG i. V. m. Art. 52 Abs. 2 und 5 BayNatSchG
zu stellen ist.

Zur Auffullung des Gelandes darf nur nicht belasteter Bodenaushub ohne Humus
verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.

Altlasten ;(/

Im Altlastenkataster sind keine Verlaﬁ:ggéchen (Altlasten, schadliche Bodenveran-
derungen) aufgefiihrt. Sollten bei A barbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten festgestellt werden, i,?égﬁ‘as Landratsamt zu benachrichtigen. Der Aushub
ist Zwischenzulagern bzw. die Au¥hubarbeiten abzubrechen bis der Entsorgungsweg
geklart ist.

Stellplatze

Auf die Satzung Uber Stellplatze, Garagen und Einfriedungen der Stadt Starnberg
wird hingewiesen.

Normen, Richtlinien

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung und
sonstige Gutachten kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Starnberg
eingesehen werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-
Norm und damit bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bau-
antragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der gliltigen
Fassung umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten Bauschallddmm-
Mafien handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:1989 flr Verkehrs-
l&arm.
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§ 10 Abfallwirtschaft

Behalter im Holsystem missen am nachsten befahrbaren offentlichen Verkehrsraum
bereit gestellt werden.

§ 11  Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung der Accon GmbH zum Bebauungsplan ,Am Wie-
sengrund” (Bericht Nr. ACB-0217-7703/02/rev2 vom 30.10.2017) ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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