Rechtsanwalt

Stadt Starnberg
1. Blirgermeister Patrick Janik
Am Vogelanger 2

82319 Starnberg

Per E-Mail vorab: bauleitplanung@starnberg.de

20. Januar 2025

Einwendungen und Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 (Moosaik) als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im sidlichen Bereich zwischen der Miinchner StraRRe, der

Petersb’urger StraRe und MoosstraRBe

Erneute formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr gerhrter Herr 1. Birgermeister Janik,

hmend auf mein Schreiben vom 25. Juli 2022 habe ich unter Vollmachtvorlage die Vertretung

er Nachbarn des Planungsgebietes Moosaik angezeigt, worauf ich mich erneut beziehen.

bezugni
nérdlic’

Gegen Fen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 in der Fassung vom 5.11.2024
werderl Einwendungen und erhebliche Bedenken erhoben.

\

|

1. Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens vor Beginn der Bauarbeiten

Es ist ’u befiirchten, dass durch die massive Bebauung auf dem Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 81 A 18 — Teil 1 Bauschdden an den umliegenden Gebé&uden, insbesondere auf
der Nordseite des Planungsgebietes entstehen werden. Die Gefahr von nachbarlichen Schaden besteht
in den zu erwartenden Erschitterungen oder durch manipulative Eingriffe in das Grundwasser. Es wird
deshalb beantragt, dem MaRnahmentriger aufzuerlegen, vor Beginn jeglicher Bauarbeiten auf
eigene Kosten ein Beweissicherungsverfahren fiir samtliche Geb&ude in einer Umgebung von 300 m
zum Planungsgebiet Moosaik durchfiihren zu lassen, um die jeweilige heutige Bausubstanz
festzustellen, damit nach Ausfiihrung samtlicher BaumaRnahmen festgestellt werden kann, welche
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Schiden|an den Geb&ulichkeiten durch die Verwirklichung der BaumaRnahmen im Planungsgebiet
Moosaik entstanden sind.

2. Ungeloste verkehrliche ErschlieBung

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung der Firma Obermeier vom 5.11.2024 ist ungeeignet, da die
Probleme des ErschlieRungsplanes in der Fassung vom 5.11.2024 nicht beriicksichtigt sind. Dieses
Gutachten kann deshalb zur Heranziehung der Problematik der ungeldsten verkehrliche ErschlieRung
nicht herangezogen werden.

MoosstraRe und deren Problematik auf die Verkehrsanbindung nicht beriicksichtigt.

In der nunmehrigen Fassung des Bebauungsplanentwurfes wird die geplante Hochgarage an der
Grundlage der Verkehrsproblematik sind die geplanten 220 Stellplatze in der Hochgarage und die
geplanten 419 Stellplatze in der Tiefgarage. Erforderlich waren 785 Stellplatze. Bereits aus den
geplanten Stellplatzen geht die zu erwartende Verkehrsverdichtung hervor. Damit nicht die gesamte
Umgebung des Planungsgebietes voll geparkt wird, ist zu gewahrleisten, dass die geplanten Stellplatze
probejos und ohne Stérung des umliegenden Verkehrs, insbesondere in der Moosstralte, angefahren

werden konnen.

Die nunmehr geplante Hochgarage wird vor allem von der im Siiden liegenden Olympia- Stralle
angefahren und nérdlich von der Petersbrunner Strale; diese Verkehrsteilnehmer missen jedoch nach
links in|die Hochgarage einbiegen, was zu einer Staubproblematik fiihren wird. Die das Parkhochhaus
aufsuchender Verkehr von der OlympiastraRe wird die Hochgarage nach rechts zu befahren haben. Die
Hochgarage verflgt Uber drei Kfz-Lifte, welche die Fahrzeuge in die hoheren Stockwerke zu bringen
haben. Diese Lifte dienen jedoch auch dazu, die ausfahrenden PKWs zu bedienen. Dieser Engpass wird
dazu filhren, dass die Ein- und Zufahrt, insbesondere zu Hochgarage ldngere Zeit in Anspruch nimmt
und zu/Staus auf der MoosstraRe, insbesondere von der OlympiastraBe her, fuhren wird. Mit einem
Stauvolumen von ca. 150 PKWs muss gerechnet werden. Es wird deshalb beantragt, dem
MaRnahmentrager aufzuerlegen, dass zulasten des Planungsgebietes eine dritte Fahrspur, Zubringer
zu Hochgarage, errichtet wird, damit der flieRende Verkehr in der MoosstraRe durch Staubildung vor
der Hochgarage nicht behindert wird.

Zur Verminderung der Unfallgefahr ist dem MaRnahmentrager aufzuerlegen, dass die Ausfahrt aus der
Hochg%rage wie aus der Tiefgarage in die MoosstraRRe nur nach rechts, also nach Norden erfolgen darf.

Taglich ist mit 400-600 Pkw-Bewegungen bezuiglich Ein- und Ausfahrt MoosstraRe zu rechnen. Diese
ProbIeLnatik ist in den Planunterlagen nicht gelost.

3. Nicht geléste Grundwasserproblematik

Die Grundwasserproblematik ist zwar erkannt, jedoch nicht geldst. Das komplette Planungsgebiet
umfasst 37.600 m2. Im Planungsgebiet werden ein Teilbereich von 80,3 %, sonach 30.196 m?
unterkellert werden oder mit einer Tiefgarage das Grundwasser nach unten driicken. Es besteht sonach
kaum eine Moglichkeit der Versickerung bei Starkregen oder einem Jahrhundertregen in das Erdreich.
Die Bepflanzung der Dacher der geplanten Gebdude ist fir die Wasserentsorgung bei grotmaoglichen
Regenfillen véllig ungeeignet. Die Tiefenverbauung des Planungsgebietes wird zu einem erheblichen
Ansﬁ%g des Grundwassers fiihren mit der Folge nachbarlicher Schiden und einer groReren Gefahr des
Wass]reintritts und der Uberschwemmung bei Starkregen. Dieses Problem ist nicht geldst.
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Wir beziehen uns auf unsere Schriftsatze vom 18. Mirz 2024 und vom 25. Juli 2022 und machen Inhalt
dieser Einwendungen und Bedenken voll inhaltlich zum Gegenstand der heute vorgetragenen
Einwendungen und erhebliche Bedenken.

Es wird |gebeten, im Rahmen der weiteren Beratung des Bebauungsplanes Moosaik vorstehend
dargestellte Bedenken zu berticksichtigen.

Mit vorzuglicher Hochachtung

Rechtsanwalt
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