Rechtsanwalt

Stadt Starnberg

1. Biirgermeister Patrick Janik
Vogelanger 2

82319 Starnberg

Per E-Mail vorab: bauleitplanung@starnberg.de

20. Januar 2025

Einwendungen und Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 (Moosaik) als
vorhabenbezogener Bebauungsplan im siidlichen Bereich zwischen der Miinchner StraRe, der
Petersburger StralRe und der Moosstralle

Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrter Herr 1. Biirgermeister Janik,

namens und im Auftrag der Firma MoosstraBe 3,82319 Starnberg erhebe ich
gegen den erneut ausgelegten Bebauungsplanentwurf Einwendungen und erhebliche Bedenken. Die
Vertretung meiner Mandantin habe ich bereits unter Vollmachtvorlage mit Schreiben vom 14.
September 2021 angezeigt.

Gegen den fortgeschriebenen Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 (Moosaik) bestehen erhebliche
Bedenken; die bereits vorgetragene Problematik wurde in der Zwischenzeit nur unzureichend
bearbeitet.

1. Unzureichende verkehrliche ErschlieBung

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung der Firma Obermeyer vom 5.11.2024 ist ungeeignet, da die
zwischenzeitlich an der MoosstraRe geplante Hochgarage und deren Problematik auf die
Verkehrsanbindung nicht beriicksichtigt wurde.
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Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass wahrend der Bauphase und nach Verwirklichung die An-
und Ablieferung bei der Firma in der MoosstraRe 3, nicht behindert werden darf, die An- und
Ablieferung erfolgt mit 40 t LKWs von Montag bis Samstag von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, was wiéhrend
der Bauzeit und nach Verwirklichung der Bebauung zu jeder Zeit gewdhrleistet sein muss. Der
Verkehr in der MoosstraRe darf weder wihrend der Bauzeit noch nach Verwirklichung des
Bebauungsplanes behindert sein. Eine Einschrinkung der Befahrung der MoosstraRe wihrend der
Bauzeit wiirde zu erheblichen UmsatzeinbuRen meiner Mandantin fiihren, was wiederum die
Gewerbesteuerszahlungen an die Stadt Starnberg beeinflussen wiirde. Dies sollte als Auflage durch
die Stadt Starnberg dem Bautréger auferlegt werden. Andernfalls drohen Schadensersatzanspriiche
gegeniiber der Stadt Starnberg.

Die Zufahrt von der OlympiastraRe bis zur Einfahrt in die Hochgarage muss durch eine dritte Fahrspur
zulasten des Planungsgebietes gewahrleistet werden. Die Hochgarage bringt die Fahrzeuge lediglich
mit drei Liften in die oberen Stockwerke. Nachdem diese Lifte auch der Ausfahrt dienen, ist ein
erheblicher Stau bei der Einfahrt, insbesondere in den verkehrsdichten Zeiten zu erwarten. Dieser Stau
darf sich nicht auf den vorhandenen Fahrspuren der MoosstraRe verwirklichen, die damit auch fiir den
vorhandenen Busverkehr unpassierbar wiirde. Die Hochgarage verfuigt iiber 220 Stellplatze, die durch
die Einfahrt an der MoosstraRe liegende Einfahrt zur Tiefgarage verfigt iiber 419 Stellplatze. Insgesamt
wiaren 785 Stellplatze erforderlich. Dies zeigt bereits die erhebliche Verdichtung des Anlegerverkehrs.
Derzeit ist die VerkehrserschlieRung nicht gesichert.

Zur Verminderung der Unfallgefahr ist dem MaRnahmentrager aufzuerlegen, dass die Ausfahrt aus der
Hochgarage wie aus der Tiefgarage in die MoosstraRe nur nach rechts, also nach Norden erfolgen darf.

2. Beweissicherungsverfahren

Es ist zu erwarten, dass der Aushub und die Griindung der BaumaRnahme insgesamt eine erhebliche
Erschiitterung der umliegenden Gebdude verursachen werden. Der MaBnahmentréager ist deshalb die
Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens der umliegenden Gebdude, auch des Gebaudes
meiner Mandantschaft in der MoosstraRe 3 in Starnberg, aufzuerlegen, sodass zu befiirchtende
entstehende Schaden in der Phase vor und nach Durchfiihrung des Bebauungsplanes Moosaik
dokumentiert sind.

3. Grundwasserproblematik

Die Grundwasserproblematik ist zwar erkannt, jedoch nicht geldst. Das komplette Planungsgebiet
betrigt 37.600 m?. Davon werden ein Teilgebiet von 80,3 %, sonach 30.196 m? unterkellert sein oder
mit einer Tiefgarage das Grundwasser nach unten driicken. Es besteht sonach kaum eine Mdglichkeit
der Versickerung bei Starkregen oder einem Jahrhundertregen in das Erdreich. Die Bepflanzung der
Dicher ist fir die Wasserentsorgung bei groRtmaglichen Regenfillen vollig ungeeignet. Die Tiefen-
verbauung des Planungsgebietes wird zu einem erheblichen Anstieg des Grundwassers fiihren mit der

Folge nachbarlicher Schaden wund einer groReren Gefahr des Wassereintritts und der
Uberschwemmung bei Starkregen.
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Es wird gebeten, im Rahmen der weiteren Beratung des Bebauungsplanes Moosaik vorstehend
dargestellte Bedenken zu beriicksichtigen. Wir nehmen vollinhaltlich Bezug auf das Schreiben vom 14.
September 2021 des Bedenkentrigers und wiederholen diese Ausfuhrungen.

Mit besten GriRen

Rechtsanwalt
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