Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Augsburg
AELF-AU - BismarckstraBe 62 » 86391 Stadtbergen
Landratsamt Starnberg Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
X E-Mail vom 02.04.2024
Fachbereich 50 - Umweltschutz . o
Team 503 — Immissionsschutz und tser Zeichen. Bife bet Attt angeben

staatl. Abfallrecht
Strandbadstr. 2
82319 Starnberg

Friedberg, 16.04.2024

Vollzug der Bodenschutzgesetze;

Vorhabenbezogener BP Nr. 81A18 - Teil 1 (Moosaik) der Stadt Starn-
berg; Gemarkung Starnberg, Fl.-Nrn. 834/0, 834/2, 837/0, 837/1, 837/3,
840/0, 840/1 und 841/0 - Hier: Beteiligung Behorden/T6B nach § 4 Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau

bezugnehmend auf lhre E-Mail-Anfrage vom 02.04.2024 nimmt die Abtei-
lung Gartenbau des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Augsburg im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 81A18 -Teil 1 (Moosaik) der Stadt Starn-
berg hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze fur gartnerische
Kulturen und Garten wie folgt Stellung:

Sachverhait:
Der Stadtrat der Stadt Starnberg hat die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 81A18 — Teil 1 als vorhabenbezogenen Bebauungsplan im sldlichen
Bereich zwischen der Miinchner StralRe, der Petersbrunner Strafle und der
Moostralle sowie Ostlich der Petersbrunner Stral’e (Moosaik) sowie die 54.
Anderung des Fléchennutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen.
Das Plangebiet betragt insgesamt 3,74 ha und umfasst die Flurstiicke mit
FI.-Nrn. 834/0, 834/2, 837/0, 837/1, 837/3, 840/0, 840/1, 841/0, 841/27,
823/0, 841/3, 841/12, 841/13, 842/0 sowie 854/6 jeweils der Gemarkung
Starnberg. Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans in der Fassung vom 24.11.2023 beschrankt sich auf die Fl.-
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Nrn. 834/0, 834/2, 837/0, 837/1, 837/3, 840/0, 840/1 und 841/0. Das Pla-
nungsgebiet wird im vorliegenden Bebauungsplan gema § 6a BauNvO
als Urbanes Gebiet (MU) festgelegt und stadtebaulich komplett umstruktu-
riert, bestehende Betriebe neu geordnet und mit innovativem Gewerbe,
Dienstleistung, Handwerk, Gastronomie und Wohnungsangeboten sowie
Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke ersetzt.

Der Planzeichnung zum Bebauungsplan zufolge sind die kiinftigen Ge-
baude mit festgesetzten Wohnnutzungen vorrangig im Norden und Osten
des geplanten Quartiers vorgesehen. Im Hinblick auf die neue Freiraumge-
staltung ist im Rahmen von MaRnahmen zur Entsiegelung die Festsetzung
von Flachen fiir Begrinung bzw. Bepflanzung mit Baumen geplant.

Wie aus dem Gutachten zur Altlastensituation (OU) des Biros GHB Con-
sult GmbH vom 11.09.2023 hervorgeht, wurden nahezu im gesamten Un-
tersuchungsgebiet (FI.-Nrn. 834/0, 837/1, 837/3, 840/0, 837/0, 840/1,
841/0, 834/2 und 841/27) kiinstliche Auffiillungen mit Machtigkeiten zwi-
schen ca. 0,50 m bis max. ca. 5,10 m festgestellt. Die teils stark erhéhten
Schadstoffkonzentrationen in den Auffiillungen insbesondere bei den Mine-
ral6lkohlenwasserstoffen (MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) bzw. Benzo(a)pyren (B(a)P) wurden auf die jahrzehn-

telange gewerbliche Vornutzung zurtickgefiihrt (s. Tabelle).

Fl.-Nr. Auffilllmdchtigkeit Schadstoffgehalte (Bodenfeststoff)
834/0 0,60-3,30 m MKW: 120-370 mg/kg, PAK 6,4 mg/kg
8371 0,50-2,40 m mit Fremdanteile Ziegel, Be- | MKW: 890 mg/kg, PAK: 238 mg/kg
ton/Mértel, Kohle, Asche, Schwarzdecke
837/3 0,60-1,90 m PAK: 224 mg/kg, MKW, Schwerme-
talle (SM), Arsen
840/0 0,70-2,60 m PAK, MKW (v.a. obere 1,50 m)
837/0 1,20-5,10 m mit Fremdanteile Beton-, Zie- | PAK 2-11 mg/kg, MKW 300-1.580
gel-, Kohle- u. Aschereste, Torf, z.T. aro- | mg/kg, Blei 98 mg/kg
matischer und/oder MKW-Geruch
840/1 keine Angaben (Altdltank) MKW + PAK (+ SM) vermu-
tet
841/0 a) (Ostlich) 2,90 m mit Fremdanteile Zie- a) PAK 0,70-5,0 mg/kg, B(a)P 0,10-
gelreste 0,49 mg/kg, MKW
b) (westlich) 4,3 m b) PAK 69 mg/kg, MKW 1.566 mg/kg
834/2 1,50-5,40 m mit Fremdanteile Beton-, Zie- | PAK 2,80-8,60 mg/kg, B(a)P 0,28-1,10
gel- u. Teerreste, mg/kg
Torf-Reste, Geruch nach O/PAK
841/27 | verdichteter Kies bis ca. 1,2 m (teilsaniert | (Autohaus + Werkstatt) MKW + BETX
durch Bebauung + Freiflachenbefesti- vermutet
gung)

Tab.: Ubersicht Flurstiicke mit kiinstlichen Auffillungen und Schadstoffgehalte (Quelle: Altlastengut-
achten GHB Consuilt GmbH vom 11.09.2023)

Aufgrund der schadstoffhaltigen Auffillungen im Untersuchungsgebiet wird
vom Gutachter ein Bodenaushub von mindestens 7 m unter OK Gelande
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befiirwortet, um die Auffiillungen vollstédndig zu entfernen. Nach dem Aus-
hub sollen Beweissicherungsproben aus der Sohle zum Nachweis des Sa-
nierungserfolges entnommen werden bzw. um eventuell verbleibende
Restbelastungen zu dokumentieren.

Gefahrdungseinschatzung:

Im nahezu gesamten Planungsgebiet des Bebauungsplans wurden schad-
stoffhaltige Auffillungen (z.T. auch Fremdmaterial u.a. Ziegel-, Beton-,
Asche-, Teerreste etc.) festgestelit. Hier sollen Wohnnutzungen geschaffen
und Pflanzflachen neu angelegt werden. In der Regel geht der planungs-
rechtlich vorgesehenen Wohnnutzung die Nutzung als Hausgartenflache
der entsprechend ausgewiesenen Bereiche einher. Inwieweit im vorliegen-
den Bebauungsplan die festgesetzten Pflanzflichen auch als private Gér-
ten bzw. potenzielle Nutzgéarten (d.h. Anbau von Nahrungspflanzen) ge-
nutzt werden kdnnen, geht fir uns nicht eindeutig hervor - zumindest wird
diese Nutzungsmdglichkeit (in der Satzung) nicht kategorisch ausgeschios-
sen.

Demnach kénnte der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze - hier Nutzungska-
tegorie Nutzgarten - grundsatzlich relevant sein. Der Anbau von gartenbau-
lichen Nahrungspflanzen ist nur zuldssig, wenn eine Gefahrdung (iber den
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze als ausgeschlossen betrachtet werden
kann. Bewertungsrelevant ist nur der Tiefenbereich 0,0 m-0,60 m unter der
spateren Geldndeoberkante (GOK).

Die im Rahmen der Altlastenerkundung durchgefiihrte OU hat den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze (Nutzgarten) bislang weitestgehend unbe-
ricksichtigt gelassen und die durchgefiihrten Erkundungen, Beprobungen
(nur Bohrungen und keine Beprobungen in den fir den Wirkungspfad Bo-
den-Nutzpflanze beurteilungsrelevanten Bodentiefen) und laborchemi-
schen Untersuchungen sind aufgrund der unterschiedlichen Beprobungs-
tiefen fiir eine Beurteilung der Geféhrdungssituation Gber den Wirkungs-
pfad Boden-Nutzpflanze (Nutzgarten) nur bedingt geeignet. Im Ergebnis
der Untersuchungen zur Altlastenerkundung umfasst das Schadstoffinven-
tar in den Auffiillungen teils stark erhéhte Gehalte an MKW und PAK bzw.
B(a)P sowie Schwermetalle wie Blei und Spurenstoffe wie Arsen.

Handlungsempfehlungen:

Zur besseren Einschatzung der (aktuellen) Gefahrdungssituation (iber den
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (Nutzgérten) wéren tiefendifferenzierte
Oberbodenbeprobungen nach den Anforderungen in § 19 Abs. 6 und § 22
Abs. 4 i.V.m. der Anlage 3, Tab. 3 und Anlage 2, Tab. 6 neue BBodSchV
wunschenswert. Erst wenn der Nachweis vorliegt, dass die Prif- und MaR-
nahmenwerte in den fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (Nutzgar-
ten) relevanten Tiefenhorizonten eingehalten werden, kann der Anbau von
gartenbaulichen Nahrungspflanzen als unbedenklich eingestuft werden.
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In der Regel werden die Beprobungstiefen 0,0-0,30 m und 0,30-0,60 m be-
zogen auf die spatere GOK gewahlt. Fur jede Oberbodenmischprobe sind
je Beprobungstiefe 20 Einzelstiche vorzunehmen. Die einzelnen Flurstii-
cke sind getrennt zu beproben. Entsprechend den Vorgaben der
BBodSchV (n.F.) wird folgendes Analysenprogramm mit den zu beriick-
sichtigenden Extraktionsverfahren empfohlen:

a) Feststoffe - anorganische Analysenparameter: Arsen (As) (KW)",
Blei (Pb) (AN)?, Thallium (Ti) (AN)?, Cadmium (Cd) (AN)?, Queck-
silber (Hg) (KW)"

1) KW=Extraktion mit Konigswasser 2) AN=Extraktion mit Ammoniumnitrat

b) Feststoffe - organische Analysenparameter: Benzo(a)pyren
(B(a)P)*, DDT*
*s. Anlage 3 Tab. 5 BBodSchV (n.F.)

Zusatzlich sollte auch der pH-Wert, Humusgehalt und die Bodenart be-
stimmt werden. Treten wahrend der Probenahme Auffalligkeiten in Erschei-
nung, die Hinweise auf andere Analysenparameter geben, so sind diese
zusatzlich zu untersuchen.

Im Hinblick auf das bislang bekannte Schadstoffinventar wird eine labor-
chemische Untersuchung auf die zusatzlichen Parameter MKW und PAK1e
empfohlen. Da es fiir diese Parameter keine Priifwerte nach neuer
BBodSchV (s. Anlage 2, Tab. 6 BBodSchV n.F.) gibt, kdnnen hilfsweise die
Vorsorgewerte (BBodSchV n.F.) bzw. Materialwerte nach Ersatzbau-
stoffverordnung (s. Anlage 2, Tab. 3 EBV als Bodenmaterial der Klasse 0
klassifiziert: BG-0) zur Bewertung herangezogen werden.

Mit dem geplanten Vorhaben sollen erhebliche Eingriffe in den Boden statt-
finden (u.a. Tiefgaragenbau). Auch nach Abschluss aller Erdbewegungen
muss im Sinne des nachsorgenden Bodenschutzes sichergestellt sein,
dass die tiefenbezogenen Priif- und MalRnahmenwerte (BBodSchV n.F.) in
der verbleibenden durchwurzelbaren Bodenschicht eingehalten werden.
Vor diesem Hintergrund ist zu Uberlegen, inwieweit die obig genannten
Oberbodenuntersuchungen im IST-Zustand (d.h. im Vorfeld der geplanten
Umstrukturierungen) wegen der eventuellen Diskrepanz zwischen der aktu-
ellen und spateren GOK zielfiihrend sind.

Altennativ kommt ein Bodenaustausch mit unbelastetem Material (=Fremd-
material/anderer Herkunftsort) bis mindestens 0,60 m unter der spéteren
GOK in Frage. Da es sich hierbei um die Herstellung einer neuen, durch-
wurzelbaren Bodenschicht handelt, gelten die Vorsorgeanforderungen ge-
maR §§ 6 bis 8 BBodSchV (n.F.). Demnach sollen bei landwirtschaftlicher
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oder wie hier gartenbaulicher Folgenutzung im Hinblick auf kiinftige unver-
meidliche Schadstoffeintréage durch Bewirtschaftungsmaflnahmen oder at-
mospharische Schadstoffeintrage die Schadstoffgehalte in der entstande-
nen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 Prozent der Vorsorgewerte nicht
uberschreiten. (s. § 7 Abs. 3 BBodSchV n.F.).

Sollten die schadstoffhaltigen Aufflillungen nicht vollstéandig ausgehoben
werden und Restbelastungen in tieferen Bodenschichten verbleiben (> 0,60
m u. spaterer GOK), ist bei kiinftigen Erdarbeiten (z.B. Verlegung Ver- und
Entsorgungsleitungen, frostsichere Griindungen, Ausheben tiefer Pflanz-
gruben) sicherzustellen, dass keine Vermischung mit belastetem Material
aus tieferen Bodenschichten stattfinden kann. Demnach kénnen zusatzli-
che MalRnahmen wie die Einarbeitung von Geotextil 0.a. als Grabsperre
sinnvoll sein.

Fir etwaige Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung und bitten um
Ubermittlung des hieraus resultierenden Verwaltungsaktes

Mit freundlichen GriilRen

gez.
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