Von:

Gesendet: Montag. 15. April 2024 11:23
An:

Betreff: AW: Bodenschutzrecht - Bebauungsplan Nr. 81418 - Teil 1 (Moosaik) und 54. .ﬁnderung FNP: Urbanes Gebiet mit Gewerbe,
Dienstleistungsangeboten, Handwerk, Gastronomie und Wohnungen
Vertraulichkeit: Vertraulich

Starnberg, Moosstr. und Petersbrunner StraBe, Fl.-Nrn. 834, 837, 837/1, 837/3, 840, 840/1, 841
sowie Fl.-Nr. 834/2, Gem. Starnberg, Altlastenerkundung und Bebauungsplan Nr. 81A18 - Teil 1
(Moosaik), Neubau von Mehrfamilienhdusern und Gewerbeeinheiten

(Az. AP-8182--V804-D19101/2024)
Sehr geehrter Herr

beziglich Ihrer Anfrage zu den libermittelten Unterlagen kann hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch (direkter Kontakt) Folgendes mitgeteilt werden:

Auf dem Areal zwischen Moos-, Petersbrunner- und MinchnerstraRe im Nordosten von Starnberg
wird der Neubau von 16 Wohnhausern und Gewerbeeinheiten (MOOSAIK-Quartier) mit groRflachiger
Unterkellerung geplant. Die zu bebauende Flache (ca. 35.000 m?) erstreckt sich Uber die Moosstrasse
2 bis 8, die Petersbrunnerstrasse 11 und 14-16 sowie die MinchnerstralRe 27-31. Ein GrofRteil der
Grundstiicke ist derzeit bebaut oder versiegelt (Beton, Asphalt, Pflaster).

Die Unterlagen enthalten keine Untersuchungsergebnisse von tiefendifferenzierten
Oberbodenuntersuchungen zum Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) gemaR BBodSchV,
weshalb dazu keine fachliche Stellungnahme abgegeben werden kann.

Bei den Baugrundvoruntersuchungen und Untersuchungen zum Wirkungspfad Boden-Grundwasser
ergaben sich auf einigen der o. g. Flurnummern im Rahmen der Bohrungen/Sondierungen
Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen. Es konnten erhohte Schadstoffgehalte an MKW,
PAK (inkl. Benzo[a]pyren (B[a]P), teilweise Schwermetallen (u. a. Blei) und Arsen in den (ca. 1-2 m
machtigen) Auffillungen festgestellt werden. Lokal wurden Schadstoffe auch in gréeren Tiefen (ca.
3-4 m unter GOK) gemessen.

Generell ist darauf zu achten, dass es bei BaumaRnahmen auf den Grundstiicken bzw. nach
Entsiegelung der Flachen nicht zu einer Verlagerung von ggf. kontaminiertem Boden aus tieferen
Schichten an die Oberflache kommt. Auf allen zukiinftig verbleibenden unversiegelten Freiflachen
miussen beim Wiedereinbau von Boden, der sich bereits auf dem jeweiligen Flurstiick befindet, die
relevanten Priif-/MaRnahmenwerte gemiR Anlage 2 Tabellen 4 und 5 BBodSchV fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) eingehalten werden.

Im Hinblick auf eine Gefahrdungseinschatzung musste dies nach Abschluss aller Erdbewegungen
durch eine flachenbezogene, tiefendifferenzierte Oberbodenbeprobung gemalk BBodSchv/LfU-
Merkblatt 3.8/4 im Rahmen einer orientierenden Untersuchung in den fiir das sensibelste
planungsrechtlich zuldssige Nutzungsszenario bewertungsrelevanten Bodenschichten Gberprift und
der Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) dann neu bewertet werden.

Aufgrund der historischen gewerblichen Nutzung des Gelandes (u. a. Handwerksbetriebe, KFZ-
Werkstatten, Lebensmittelproduktion, Betriebstankstelle, Betonwerk, Betriebe der
Metallverarbeitung und Veredelung, Autohaus) sollten bei Oberbodenuntersuchungen die
relevanten branchenspezifischen Leitparameter gemadR der neuen LfU-Arbeitshilfe zur
Altlastenbearbeitung (Anhang 2 Tabelle 2 und 3) beriicksichtigt werden. Bei der Beprobung sollten
die zu untersuchenden Flachen in geeignete Teilflaichen gegliedert werden.



Alternativ zur Beprobung des Oberbodens kannten vorsorglich auch SicherungsmaRnahmen, wie z. B.
Oberbodenaustausch oder -abdeckung mit nachweislich unbelastetem

Bodenmaterial (Fremdmaterial, sog. Liefermaterial), das die Vorsorgewerte gemaR BBodSchV Anlage
1 Tabelle 1 (Vorsorgewerte fir anorganische Stoffe) und 2 (Vorsorgewerte fiir organische Stoffe)
einhalt, in der entsprechenden Schichtdicke (mind. 30 cm fiir Wohngebiete/Kinderspielflichen, mind.
10 cm fir Park- und Freizeitanlagen bzw. Industrie- und Gewerbegrundstiick, ggf. mit geeigneter
Grabsperre) fiir die vorgesehenen, ausgewiesenen Bereiche (siehe BP Planzeichnung, 4.
Grinordnung/ 5. Verkehrsflachen) vorgenommen werden, um so eine Gefdhrdung fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) auszuschlieBen.

Auf Teilbereichen, die spater wieder vollsténdig versiegelt, iberbaut, teilasphaltiert oder gepflastert
werden (z. B. Gebaude, ZufahrtsstraRen, Garagen, Stell- und Parkplitze), sind Untersuchungen zum
Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) generell entbehrlich, da der direkte Kontakt dann
keine Rolle mehr spielen wird.

GemaR der Empfehlung im Gutachten zur Altlastensituation vom 11.09.2023 sollen innerhalb des
jeweiligen Baugrubenverbaus die Auffiillungen auf den einzelnen Grundstiicken komplett entfernt
werden (geplante Aushubtiefe je nach Baufeld 7-10 m unter GOK). Unter der Voraussetzung, dass
beim geplanten grofflachigen Aushub (siehe auch S. 138 in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
81A18-Teil 1 vom 24.11.2023) fir die Tiefgarage/Unterkellerung belastete Bereiche des Bodens
vollstandig entfernt und fachgerecht entsorgt werden (ggf. nach Haufwerkbeprobung geméR LAGA
PN 98) bzw. dass nachweislich kein alter Boden an der Oberfliche verbleiben wird (s. 0.), wéren
weitere MalBnahmen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch (direkter Kontakt) nicht
erforderlich.

Quelle:
LfU-Arbeitshilfe zur Altlastenbearbeitung (Stand: 08/2023)
https://www.lfu.bayern.de/altlasten/altlastenkataster/index.htm
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