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Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 (Moosaik) als vorhabenbezogener Bebauungsplan im siidlichen
Bereich zwischen der Miinchner StralRe, der Petersbrunner Strae und der Moosstralle sowie
ostlich der Petersbrunner Stralle

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Birgermeister Janik,

gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 (Moosaik) in der Fassung vom
24.11.2023 werden namens der von mir vertretenen Mandanten (vgl. das Schreiben der Kanzlei vom
25. Juli 2022) weiter Bedenken erhoben und nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

1. Bereits mit Schreiben vom 13.10.2021 des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim hat diese Behdrde
darauf hingewiesen, dass der Oberflachenabfluss infolge von Starkregen in der Grundkonzeption der
Planung nachhaltig beriicksichtigt werden muss. Es wurde insbesondere darauf hingewiesen, dass
infolge von Starkregenereignissen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen auftreten kénnen.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRenden Wassers in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Es wurde eine
Sockelhdhe von mindestens 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante empfohlen. Es wurde auch darauf
hingewiesen, dass MaRnahmen erforderlich werden, welche sicherstellen, dass sich keine schadlichen
Grundwasserstandsdanderungen durch die Planung ergeben.

Auch der Abwasserverband Starnberger See hat in seiner Stellungnahme vom 7.9.2021 eindeutig
festgestellt: ,Die ErschlieBungssicherheit des Vorhabens ist niederschlagswassertechnisch nicht
gegeben.” Der Abwasserverband empfahl dringend, fir das gesamte Vorhaben ein umfassendes
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept zu erstellen und dieses mit dem Abwasserverband und der
unteren Wasserrechtsbehorde abzustimmen. Zudem ist nach Auffassung des Abwasserverbandes fir
den Katastrophenfall mit einem 5-minitigen, 100-jahrlichen Regenereignis der sogenannte Not-
wasserweg nachzuweisen. Dieser Weg soll aufzeigen, wohin Oberflichenwasser aus entsprechenden



Starkregenereignissen flieRt, wenn es beim Versagen von Rickhalteeinrichtungen auf den
Grundstiicken nicht mehr zuriickgehalten werden kann.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 24.11.2023 kommt diesen Anforderungen
der beiden offentlichen Behorden nicht nach; insbesondere den Fall eines katastrophalen
Regenereignisses wird weder im Satzungstext noch in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 81 A
18 — Teil 1 Rechnung getragen. Vielmehr schlieBt sich die Stadt Starnberg in ihrer Beschlussfassung
vorwiegend den fehlerhaften und nicht (berzeugenden, von dem Vorhabentrdger vorgelegten
Gutachten an, die mit nicht nachvollziehbaren Rechnungswesen und Hypothesen arbeiten.

2. In der Begriindung des Bebauungsplanes wird zwar auf die Grundwasserproblematik hingewiesen,
jedoch nicht nachvollziehbare Schliisse gezogen. Es wird festgestellt, dass eine Untergrundbebauung
von zwei Untergeschossen vorgesehen ist. Dies hat zur Folge, dass durch die Verdrangung des
Grundwassers durch die Untergrundbebauung der Grundwasserspiegel angehoben wird. Es ist zu
unterstellen, dass die Untergrundbebauung die aufgehobene Versiegelung wiederum ersetzt.

Die Anhebung des Grundwasserspiegels durch die Untergrundbebauung fiihrt zu einer Gefahrdung des
Quartiers im Falle von Starkregen. Es wird nun die Behauptung aufgestellt, dass der Ruckbau der
Versiegelung eine groRere abflusswirksame Flache ergeben wird, mit der Folge, dass das
Niederschlagswasser im Gebiet des Bebauungsplanes zuriickgehalten werden kénne. Dies mag bei
mittlerem RegenfluR durchaus gegeben sein; durch die Untergrundbebauung wird diese gewlinschte
Folge nicht ganzflachig erreicht werden kénnen. Auch der Einbau von Rigolen wird erfahrungsgemaR
kein Losungsmittel darstellen, was nachgewiesen werden kann.

3. Der Endbericht fiir die wasserwirtschaftliche Begleitung des Vorhabens Moosaik, Teil 2, beschaftigt
sich mit der Niederschlagswasserbeseitigung und Starkregenpravention. Das wese ntliche Argument fiir
die fehlende Uberflutung der Nachbarschaft durch die Bebauung des Moosaik liegt darin, dass durch
die Zuriicknahme der Versiegelung eine abflusswirksame Fldche von 29.062 m? geschaffen wird. Ob die
,Entsiegelung” durch die Untergrundbebauung wieder aufgehoben wird, filhrt das Gutachten nicht
aus. Das Argument der , Entsiegelung” greift nur, wenn die Boden wasseraufnah mefihig sind und nicht
das Wasser auf die umliegenden StraRen flieRen ldsst. Bei einer langen Trockenheit und einem dann
eintretenden Starkregen sind die Boden erfahrungsgemaR nicht wasseraufnahmefdhig, sondern leiten
das Regenwasser im bisherigen Umfang auf die umliegenden StraRen. Dieses Argument des Gutachtens
ist sonach nur ein Scheinargument. Ein wirksamer Schutz der Nachbargrundstiicke und der
Uberflutungsgefahr der Umgebung ist nicht gegeben.

4. Es ist zu befiirchten, dass durch die massive Bebauung auf dem Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 81 A 18 — Teil 1 Bauschaden an den umliegenden Gebauden entstehen werden,
sei es durch Erschiitterungen oder durch manipulative Eingriffe in das Grundwasser. Es wird deshalb
beantragt, dem MaRnahmetrager aufzuerlegen, vor Beginn jeglicher Bauarbeiten auf eigene Kosten
ein Beweissicherungsverfahren fiir simtliche Gebdude in einer Umgebung von 200 m zum

Planungsgebiet Moosaik durchfiihren zu lassen, um die jeweilige Bausubstanz festzustellen, damit
nach Ausfiihrung sdmtlicher BaumaRnahmen festgestelit werden kann, welche Schaden an den

Gebiulichkeiten durch die Errichtung der BaumaBnahmen im Planungsgebiet Moosaik entstanden
sind.

Nachdem zu erwarten ist, dass die Bauausfilhrungen im Planungsgebiet Moosaik erhebliche Schaden
verursachen werden, ist der MaRnahmetréger vor Beginn der Bauarbeiten zu veranlassen, eine
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ausreichende Haftpflichtversicherung zur Behebung der Nachbarschiden der Stadt Starnberg
vorzulegen.

Es wird die Stadt Starnberg darauf hingewiesen, dass sie durch die Beschlussmafnahmen zu Gunsten
des Bebauungsplanes Moosaik in die Haftung fiir Schdden der Nachbarbebauung eintreten wird. Auch
darauf haben wir die Stadt Starnberg bereits hingewiesen.





