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Stellungnahme zur Bauleitplanung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der VCD Kreisverband Fiirstenfeldbruck-Starnberg e.V. mochte die 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen fiir eine Stellungnahme zum Projekt nutzen.

Ganz grundsatzlich begriiBen wir die vorgesehene Entwicklung im Innenbereich. Die
Nutzung bereits versiegelter Flachen minimiert den Flachenverbrauch und kann ein
Beitrag sein, wertvolle Natur- und Griinflachen zu erhalten.

Durch die vorgesehene bauliche Innenverdichtung werden die Flachen aulerdem
effizienter genutzt, was nicht nur 6konomische, sondern auch ékologische Vorteile birgt.
Erganzt um begriinte Begegnungsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat kann eine
insgesamt nachhaltige Stadtentwicklung entstehen.

Das Nutzungskonzept bietet durch die Verbindung von Wohnen und Arbeit mit sozialen
Angeboten, z. B. fiir Kinderbetreuung, sowie Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie
auch die Chance, den Mobilitatsdruck von Bewohnerinnen und Beschaftigten zu
reduzieren. In Kombination mit OPNV- und Sharing-Angeboten sehen wir das Potenzial
den induzierten Kfz-Verkehr deutlich zu reduzieren.

Trotz dieser insgesamt positiven Einschatzungen, méchten wir die vorliegende Planung
noch um einige Hinweise erganzen und um Beriicksichtigung ersuchen:

Unmittelbare Nahe zum FFH Gebiet Leutstettener Moos

Die Nahe zum FFH-Gebiet Leutstettener Moos stellt aus unserer Sicht die grolte
Herausforderung fiir das Baugebiet dar. Eine Beeintrachtigung der dortigen Flora, Fauna
und Habitate durch das Bauvorhaben ist in Bau und Betrieb auf jeden Fall auszu-
schlieRen. Die Gebiete sind klar abzugrenzen und das Betreten des Schutzgebietes ist zu
unterbinden. Gleichzeitig wiére ein weicherer baulicher Ubergang vom Schutzgebiet zum
hochverdichteten Teil des Quartiers wiinschenswert.
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Konkret regen wir an:

» Bauliche Abstufung der Héhen hin zum FFH-Gebiet nach ornithologischen
Gesichtspunkten

* Betretungsschutz des FFH-Gebiets und begriinte Abgrenzung vom Baugebiet

* Dach-und Fassadenbegriinung, sowie Reduzierung der Lichtverschmutzung

» Vogel-freundliches Bauen, Vogel sollen Gebaude und Flachen mitbenutzen kénnen

Regenerative Energieversorgung und Klimaneutralitat

Wir verweisen auf den Energiewende-Beschluss im Landkreis Starnberg bis 2035 und
Klimaneutralitat in Bayern bis 2040 gemal Bay. Klimaschutzgesetzt. Das Bauvorhaben
darf beidem nicht zuwider laufen. Dafiir ware in der Planung bereits heute auf minimalen
Energieverbrauch bzw. groRtmogliche energetische Autonomie und Klimaneutralitat zu
achten. Dies ist liber den Lebenszyklus der Gebaude betrachtet 6konomisch und auch
aus Perspektive der Eigentlimerinteressen sinnvoll.

Konkret regen wir an:

» Bilanzielle energetische Autonomie durch eine Kombination von geringem Energie-
bedarf, eigener Stromerzeugung z. B. durch Photovoltaik, Stromspeicherung und
dauerhafter Beteiligung an regenerativen Erzeugungsanlagen fiir den verblei-
benden Reststrombedarf

* Warmeversorgung mit groBtmaoglicher Energieeffizienz

» Millvermeidung, gegebenenfalls auch Kompostierung und Verwertung vor Ort

» Bilanzielle Klimaneutralitat durch Reduktion des CO2 Ausstofles bei Bau und
Betrieb des Quartiers, z. B. durch die Wahl klimaschonender Baustoffe, und
Kompensation des verbleibenden CO2 RestausstolRes

Parkhaduser statt Tiefgaragen

Der Wunsch den Kfz-Verkehr in den Untergrund zu verlagern ist nachvollziehbar und in
Grundziigen auch sinnvoll. Hinsichtlich der Klimabilanz des Projektes ist eine Tiefgarage
fir mindestens 700 Kfz, inklusive Mobilitatskonzept, aber eine schwer kompensierbare
CO2-Belastung fiir das Bauvorhaben.

Vor dem Hintergrund annahernd marktreifer autonom fahrenden Kfz mochten wir
dringend anregen, die unterirdischen Bauwerke auf ein Minimum zu reduzieren. Die
Gebaude bendtigen Anfahrtsbereiche, die eigentlichen Abstellplatze konnen aber in
oberirdische Parkhauser verlagert werden. Diese Parkhauser konnen, wenn sie absehbar
nicht mehr bendtigt werden, durch weitere Wohn-/Geschaftshauser ersetzt werden.
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Auch hinsichtlich der Grundwassersituation konnten temporare Parkhauser statt riesiger
Tiefgaragen eine bessere Losung darstellen.

Konkret regen wir an:

Reduzierung der unterirdischen Bauwerke fiir Kfz-Stellplatze auf ein Minimum

Fir die Kfz-Stellplatze sollen anstelle Tiefgaragen zunachst Parkhauser gebaut
werden, die — wenn der Bedarf absehbar wegfallt — umgenutzt werden kénnen

Die unterirdischen Bauwerke sind auch in Zusammenhang mit einem potenziellen
B2-Tunnel zu betrachten, denn gemeinsam stellen diese beiden MalRnahmen eine
fast vollstandige Barriere fiir die Grundwasserstrome in Nord-/Siid-Richtung dar

Mobilitatskonzept und Stellplatzbedarf

Das vorliegende Mobilitatskonzept unterstiitzen wir, wiirden uns aber eine deutlichere
Stellplatzreduktion wiinschen.

Wenn das Gebiet in der heute diskutierten Form als Quartier der kurzen Wege umgesetzt
wird, dann besteht vielfach keine Notwendigkeit mehr einen privaten PKW zu besitzen.

Die Standzeit privater PKW betragt bereits heute im Durchschnitt ca. 23 Stunden taglich,
und auf einen privaten PKW verzichten zu konnen ist auch ein relevanter sozialer Beitrag
eines Mobilitatskonzeptes.

Besonders positiv hervorzuheben finden wir die folgenden Aspekte:

Leicht zugéngliche, sichere, trockene und komfortable Fahrradabstellplatze
Umkleiden, Duschen und Spinde in den gewerblichen Bauteilen fiir die wachsende
Anzahl an Fahrrad-Pendlern (bitte vor allem die Spinde nicht aussparen, diese sind
ebenso wichtig wie Duschen und Umkleiden)

Verteilte Car- und Bike-Sharing-Angebote, moglichst offentlich nutzbar, ins-
besondere von Lastenradern, weil diese geeignet sind einen PKW zu ersetzen
Doppelnutzung von gewerblichen und privaten Kfz-Stellplatzen, gegebenenfalls
auch auf Gastronomie und Handel erweiterbar

Einbettung der Mobilitatsstationen in ein gesamtstadtisches System an Mobility
Hubs

Folgende Aspekte mochten wir noch erganzen:

Konsequente Verwendung von geteilten Poolfahrzeugen im Rahmen betrieblichen
Mobilitdtsmanagements (komfortabel digital und ohne Fahrtenbuch maglich)

Ein an den S-Bahn-Fahrplan angepasster Pendelbus zwischen Quartier und S-
Bahnhof Starnberg Nord. Auch als Pilot-Projekt fiir autonom betriebene Pendel-
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busse moglich. Auf jeden Fall sollten Flachen fiir eine entsprechende Bushalte-
oder Wendestelle im Quartier vorgesehen werden

Siehe auch die Hinweise vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen zu
Mobilitatskonzepte in neuen Wohnquartieren

Konkret regen wir an:

* Umsetzung des Mobilitatskonzeptes

* Deutlichere Reduktion der Stellplatze mit der Moéglichkeit zur Umnutzung, z. B.
durch den Bau von Parkhausern statt Tiefgaragen

» Bereitstellung von Flachen fiir eine Haltestelle, erforderlichenfalls mit Wende-
moglichkeit zur Anbindung eines Pendelbusses zum S-Bahnhof Starnberg Nord

Schaffung von Gemeinschaftsangeboten

Neben dem Mobilitatskonzept stellt auch die Bereitstellung von Gemeinschafts-
angeboten eine weitere Moglichkeit dar, Wege zu verkiirzen und den Mobilitatsdruck zu
reduzieren.

Vorstellbar waren Gemeinschaftsraume ohne Verzehrzwang fiir Nachbarschafts-
initiativen, Bibliotheken der Dinge fiir Leihgerate, Gemeinschaftsgarten und Werkstatten
fir Fahrrader und kleinere Reparaturen.

Konkret regen wir an:

» Bereitstellung von nicht kommerziellen Gemeinschaftseinrichtungen im Quartier

Verkehrliche ErschlieBung durch den Rad- und FuBBverkehr

Damit das Mobilitatskonzept seine volle Wirkung entfalten kann, sind die Fuf3- und
Radwegverbindungen an das vorhandene Radwegenetz im Umfeld des Quartiers
anzubinden.

Eine Briicke Uiber die B2 ware dabei essenziell und sollte fester Bestandteil der weiteren
Planung sein.

Aber auch alle anderen Querungen miissen so beschaffen sein, dass sie die Sicherheit
und Leichtigkeit des Ful3- und Radverkehrs gewahrleisten.

Konkret regen wir an:

» Bau einer Ful- und Radwegbriicke liber die B2
* Alle weiteren Querungen miissen so beschaffen sein, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Rad- und FuBverkehrs gewahrleistet ist
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Planungsumgriff und ErschlieBung durch den Kfz-Verkehr

Wie bereits in unserer Position zum B2 Tunnel formuliert, halten wir den vierspurige B2
Ausbau zwischen Anschlussstelle Percha und Tutzinger-Hof-Platz fiir nicht mehr
zeitgemal und stadtebaulich schadlich.

Wir wiirden deshalb die B2 ab Autobahnanschluss Percha auf eine Spur je Fahrtrichtung
reduzieren, was auch die ErschlieBung des Plangebietes vereinfachen und vollig neue
stadtebauliche Mdoglichkeiten fiir Begriinung und Forderung des Rad- und FuBverkehrs
auf den gewonnenen Flachen er6ffnen wiirde.

Konkret regen wir an:

* Planung einer ErschlieBungsvariante fiir ein Szenario ohne B2 Tunnel mit Riickbau
der B2 auf jeweils eine Fahrspur je Fahrtrichtung ab Anschlussstelle Percha

Freundliche GriiRe
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