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BP-Nr. 81A18 & 54. FNP-Anderung Anlagen: keine

Gewerbegebiet nérdlich der B2; Fortfiihrung der Anderung des
Bebauungsplans fiir einen Teilbereich zwischen Miinchner StraRe,
Petersbrunner Stralle und MoosstraRe (Moosaik) als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 81A18, Teil 1

Name: Stadt Starnberg
Vogelanger 2
82319 Starnberg

Stadt Starnberg

An Stadt Starnberg

zur weiteren Bearbeitung

Sach- und Ausgangslage

Die Stadt Starnberg hat im Jahr 2000 auf der Grundlage eines Rahmenplanes fiir das Gewerbegebiet die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8118 beschlossen. Auf Grund der raschen Entwicklungen und
Verénderungen im Gewerbesektor und der Immobilienwirtschaft und der gednderten Ausrichtung der Stadt-
entwicklung sollen die stadtebaulichen Ziele fiir die gewerbliche Nutzung neu gefasst werden.

Das Ziel

des Bebauungsplanes Nr. 81A18, Teil 1 ist es, das Plangebiet stédtebaulich génzlich umzustrukturieren, be-
stehenden Betriebe neuzuordnen und mit innovativem Gewerbe, Dienstleistung, Handwerk, Gastronomie
und Wohnungsangebote zu ersetzen.

Das Plangebiet des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan grenzt unmittelbar an das FFHGebiet ID 7934-
371 ,Moore und Walder der Endmoréne bei Starnberg” und das Landschaftsschutzgebiet , Wiirmtal” Nr.
STA-03 an.

Stellungnahme der UNB zu einzelnen Aspekten:
Grundsétzliches:
Mehrseitige PDFs ohne Lesezeichen und/oder verlinkten Inhaltsverzeichnisse sind schlicht weg fiir eine di-

gitale Sachbeurteilung eine Zumutung. Wir bitten darum Dokumente sachlich zusammenzufassen und ent-
sprechend aufzubereiten.

FFH-Vertraglichkeitsabschétzung (Anlass)

GemdR § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Verénderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrich-
tigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Be-
standteilen fiihren kénnen, unzuléssig.

Da das gegenstéindliche Bauleitplanverfahren unmittelbar an ein FFH-Gebiet angrenzt hat der Planungstra-
ger zundchst anhand einer vereinfachten FFH-Vertréglichkeitsabschétzung zu priifen, ob erhebliche Beein-
trachtigungen (mdglicherweise) zu erwarten sind.
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Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen oder verbleiben Zweifel an der Vertraglichkeit, ist
eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Die FFH-Vertraglichkeitsabschatzung ist
eine Vorpriifung, die mit einem klarem sachbezogenen und einfachen Fazit abzuschlieRen hat, ob die Durch-
fiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich ist oder nicht.

Die vorgelegte FFH-Vertréglichkeitsabschatzung ist zum Teil widerspriichlich bzw. enthilt voreilige Bewer-
tungen wie 2.B. , Auch erscheint eine Stérung des Grundwassersystems und eine Erhéhung der stofflichen
Emissionen in erheblichem Ausma#8 als unwahrscheinlich.”

Aus anderen Bauprojekten in Starnberg wissen wir, dass gerade im Endmorénenbereich sehr inhomogene
Bodenverhéltnisse anzutreffen sind. Nachfolgendes Szenario kann erst ausgeschlossen werden, wenn die
genauen Bodenverhéltnisse untersucht wurden. Zumal die Bauraumabgrabung nur wenige Meter an die
Schutzgiiter heranreichen.
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Auf Grund der unmittelbaren N&he des Bebauungsplanes zum FFH- und Naturschutz-Gebiet Leutstettener
Moor mit seinen gesetzlich geschiitzten Feuchtbiotopen, sowie der Tatsache, dass die geplanten Gebaude
teilweise zwei- bis dreistéckig' in den Untergrund gehen, kann wie im Zwischenbericht zur Grundwasser-
analyse ausgefiihrt eine Beeintréchtigung der hydrologischen Verhéltnisse und damit eine Beeintréchti-
gung der Natura 2000 Erhaltungsziele nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden. Dito Oberflichenwas-
sereinleitungen. Beide hydrologischen Aspekte kdnnen auf den Wasser-, Nahrstoff- und Mineralstoffhaus-
halt der betroffenen Lebensraumtypen, aber auch die Artenzusammensetzung nachteilige Auswirkungen
haben. Somit ist eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitspriifung unumgénglich.

FFH-Vertraglichkeitspriifung ()

Anlass

Die durchgefiihrte Vertraglichkeitsabschétzung vom... kommt zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrichti-
gungen des angrenzenden FFH- und Naturschutzgebiet nicht zweifelsfrei auszuschlieRen sind. Daher ist
eine weitergehende FFH-Vertréglichkeitspriifung zwingend durchzufiihren. Im Rahmen dieser FFH-Vertrig-
lichkeitspriifung sind die beeintréchtigenden Wirkungszusammenhénge sowie die Auswirkungen naher zu
untersuchen und entsprechend erforderliche AbwehrmaRnahmen in Hinblick auf eine grundsétzliche FFH-
Vertraglichkeit darzustellen.

Fazit / Zusammenfassung
bitte keine relativierende Spekulationen. Es handelt sich hier um eine massive stidtebauliche Verdichtung
und Nutzungsintensivierung deren Folgen man nicht so ohne weiteres vergleichend abschétzen kann.

"Im Bericht ist die Rede von zwei Untergeschossen. Der Schnitt 01 im Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt 3 Unter-
geschosse da.
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das Fazit miisste u.E. lauten:
Eine FFH-Vertréglichkeitsfeststellung kann zum derzeitigen Planungsstand noch nicht abschlieBend getrof-
fen werden. Hierzu fehlen noch folgende eingehende Untersuchungen:

» Dezidierte hydrologische Bodenuntersuchungen um potentielle Beeintrichtigungen der hydrologi-
schen Standortsbedingungen fiir die Schutzgiiter zu vermeiden.

» Verschattungsanalyse und Priifung ob ggf. lichtbediirftige Vegetationsbestinde oder Arten beein-
trachtigt werden konnen.

* (Quantifizierung und Qualifizierung der Tagwasserableitung.

Die oben genannten Untersuchungen werden bis zum néchste Verfahrensschritt durchgefiihrt, im Rahmen
der FFH-Vertréglichkeitspriifung bewertet und die sich daraus ergebenden Anforderungen formuliert, plane-
risch ergénzt und festgesetzt. Auf der Grundlage der bislang vortragen Sachverhalte kann nach vorlaufiger
und vorsichtiger Einschétzung durch technische und planerische MaBnahmen eine FFH-Vertriglichkeit der
angestrebten Bauleitplanung aller Vorrausicht nach erreicht werden.

Umweltbericht.

Zu 2.4. Arten und Lebensraume

Die unmittelbare Nachbarschaft der aufragenden Geb&udekomplexe zum Naturschutzgebiet, in dem eine
Vielzahl von teilweise gefahrdeten Vogelarten vorkommen, miisste eigentlich die Frage des Vogelschlags
iber die Grenzen des Planungsgebietes hinweg aufwerfen.

. Glasanflug stellt fiir Vigel einen bedeutsamen Mortalititsfaktor dar, dem jahrlich iiber 5 % der bei uns vor-
kommenden Végel zum Opfer fallen diirften (LAG VSW 2017). Dabei ist das Wissen iiber erfolgreiche Ver-
meidungsmalinahmen deutlich angewachsen. Dies veranschaulichen insbesondere die von der Schweizeri-
schen Vogelwarte herausgegebenen Broschiire , Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (SCHMID et
al. 2012) und der Katalog wirksamer Markierungen der Wiener Umweltanwaltschaft (ROSSLER & DOPPLER
2019).

Neben diesen fachlichen Grundlagen liegt ein aktuelles Rechtsgutachten der Universitat Miinster im Auf-
trag des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) vor, nach dem die unionsbasierten Vorschriften des bundes-
deutschen Artenschutzrechts auch auf die Mortalitét von Végeln durch Glasanfiug anzuwenden sind (HUG-
GINS 2019, HUGGINS & SCHLACKE 2019). Somit haben Planer und Architekten die Méglichkeit und Pflicht,
Situationen, in denen es zu vermehrtem Vogelschlag an Gebéuden kommen kann, zu vermeiden. 2

Der Umweltbericht greift diesen Aspekt, der aus der saP abzuleiten ist, bislang nicht auf.

2.5. Landschafts- und Ortshild
Hohenentwicklung und Beeintréichtigung des Landschaftshildes.
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Die Ausfiihrungen des Umweltbericht sind absolut nicht nachvollziehbar! Die geplante 8-stéckige Bebauung
wird das Stadtbild gravierend verdndern. Diese Héhenentwicklung wird aber auch eine erhebliche Fernwir-
kung in das landschaftlich geschiitzte Umfeld haben. Umso unversténdlich fiir uns ist, dass im unmittelbaren

? .Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben” 2021 Linderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
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Ortsrandbereich das volumindseste Geb4ude mit der hichsten GF 15.019 m2 und der zweithdchsten Wand-
hdhe 27 m festgesetzt werden soll. Hier sollte u.E. die Hohenentwicklung nicht iiber drei bis fiinf Stockwerke
hinausgehen.

Wir empfehlen zur besseren Beurteilung fiir die Darstellung des Umweltbericht mehrere fotorealistische

Ansichten von Norden (Truhenseeweg) und von Osten um die zukiinftige Stadtsilhouette besser beurteilen
zu kénnen.

- -

Google Maps bisheriger Blick nach Siiden auf das zu entwickelnde Gebiet.
Die Punkte 2.10; 3 und 4 sollten unter den o.g. Kritikunkten iiberarbeitet und neu bewertet

werden.
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