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Bebausungsplanes Nr. 8118 fiir das Gewerbegebiet nordlich der B2

Fortfithrung der Anderung des Bebauungsplans fiir einen Teilbereich zwischen Miinchner -
StraBe, Petersbrunner StraBBe und MoosstraBe (Moosaik} als vorhabenhezogener Bebauungsplan
Nr. 81A18, Teil 1i.d.F. vom 05.07.2021

Steliangnahme der Uhteren Immissionsschutzhehirde:

Untersuchungen zum Schallschutz und zur Luftremhaltunq
Fiir das Vorhaben ist der Nachweis zu erbringen, dass sich die geplante Nutzung mit erhhter

- Schutzwiirdigkeit {(Moosaik: Schutzwitrdigkeit MU) keinen schidlichen Umwelteinwirkungen ins-
besondere hinsichtlich Lrm- und Luftimmissionen durch die umgebenden bestandsgeschiitzten
gewerblichen Nutzungen aussetzt — auch wihrend der Dauer der Umsetzung des gesamten Vor-
habens. Zudem sind die vom gegenstindlichen Plangebiet ausgehenden Emissionen an den umlie-
genden Immissionsorten zu betrachten, auch wahrend der Umsetzungsphase.

Ein Betrieb im GE hat einen Anspruch darauf, dass seine bzw. die direkt angrenzende Gebietsart
nicht zu seinem Nachteil verandert wird. Dieser Gebietsgewshrleistungsanspruch ist grundsétz-
fich im Rahmen der Abwigung iiberwindbar. Bei einer Anderung der Gebietsart wie im gegen-
stindlichen Verfahren {Teile des GE in MU) miissen die Auswirkungen dieser Umplanung auf die
benachbarte gewerbliche Nutzung - wie beispielsweise die Einschrénkung der Entwicklungsmég-
lichkeiten oder die Umnutzung in emittierende Nutzung - im Verfahren behandelt und beriicksich-
tigt werden. Die Auswirkungen sind zu ermitteln, zu bewerten und die Umplanung zu begriinden.
Zur Sachverhaltsermittlung fiir die Abwéagung ist deshalb die Methodik bei der schalltechnischen
Untersuchung und der Untersuchung zur Luftreinhaltung um diesen Aspekt zu erweitern. D.h. es
ist neben der gem#R Baugenehmigung zuldssigen Nutzung auch die gemaf Bebauungsplan Nr.
8118 zuldssige Nutzung zu untersuchen.

-

Mit der Methodik zur Erstellung der schalltechnischen Untersuchung besteht grundsétzlich Ein-
verstandnis.

Zur Sicherstellung des Lirmimmissionsschutzes wihrend der Abbruch- und Bauphasen ist in ei-
nem Konzept darzustelien, wie die Anforderungen der Ailgemeiner} Verwaltungsvorschrift zum

[



Schutz gegen Bauldrm {AVV Baularm) eingehalten werden kdnnen. Im Rahmen einer Bauldrm-
prognose ist dieses Konzept durch einen Fachgutachter nachvoliziehbar darzulegen. Die Untera-
gen sind im Bauleitplanverfahren vorzulegen. Mit den MaBnahmen darf erst nach Priifung und
Freigabe durch die-Genehmigungsbehérde begonnen werden. o

im Hinblick auf die Luftreinhaltung ist die durch die hohen und groBen Gebzudekomplexe bewirkte
Beeintrachtigung der Strémungsverhiltnisse weitrdumig zu untersuchen. In der Untersuchung ist
auch zu priifen, ob bei Gewerbebetrieben, die luftverunreinigende Stoffe ableiten, noch ein unge-
storter Abtransport der Abgase mit der freien Luftstrémung sichergestelit werden kann. Dabei sind
samtliche bestehende Gewerbebetriebe, die luﬁvefunreinigende Stoffe ableiten zu beriicksichti-
gen.

Kindergarten, Kita: ' 4 .
Zwar sind im urbanen Gebiet neben Wohngebauden auch Anlagen fiir sozialen Zwecke zuldssig,
jedoch ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht Kindergérten und Kindertagesstitten aufgrund
ihres hohen Schutzanspruchs maximal der immissionsrichtwert eines Mischgebiets von 60 dB(A)
tags zuzuweisen (Immissionsrichtwert MU: 63 dB{A) tags). Fiir die Freifidche wird empfohlen, tags
einen schalltechnischen Orientierungswert von 55 dB{A} anzustreben, da die Sprachverstindlich-

funktion durch das Betreuungspersonal werden dann erheblich erschwert.

Pilegeeinrichtungd im MU

im V&E-Plan istim M0OO1 ein Wohn- und Geschéftshaus mit Pflegeeinrichtung eingetragen. Die
Art der Pflegeeinrichtung ist nicht naher konkretisiert. Nach einer Ausarbeitung des bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt ist zu unterscheiden zwischen Alten-/Seniorenheimen, Altenpflegehei-
men {Alten-/Seniorenheime mit Pflege} und Pflegeanstalten. Alten-/Seniorenheime sollen den Be-
wohnern moglichst lange eine eigenstdndige Lebensfiihrung zu ermbglichen, wobet der Pfiegebe-
reich sehr untergeordnet ist. Fiir schwerere Falle schlieBt sich der Aufenthaltin einer mit dem Al-
ten-/Seniorenheim verbundenen Pflegestation an. Fiir solche Kombinationen hat sich der Begriff
JAltenpflegeheim” eingebiirgert.

'Fﬁr eine Pflegeanstalt, die eingm Krankenhaus nahe kommt, sind die sehr niedrigeren Werte nach
Nr. 6.1 f} der TA Lérm von 45 dB(A) tags und 35 dB{A) nachts heranzuziehen. Diese Art der Pflege-
einrichtung ist aufgrund des sehr hohen Schutzanspruchs mit einem MU nicht vereinbar.

Die generelle Zul#ssigkeit von Altenpflegeheimen in allgemeinen Wohngebieten spricht dafir,
ihnen die Immissionsrichtwerte fiir ein WA von 55 dB{A) tags und 40 dB(A) nachts zuzuordnen. Ins-
besondere filr eigens festgesetzte Altenpflegeheime kommen die Immissionsrichtwerte fiir ein
Mischgebiet von 60 dB(A} tags und 45 dB{A)} nachts trotz der Zulédssigkeit auch in Misch- und
Kerngebieten wegen der Tendenz zur Pflegeanstalt eher nicht in Frage.

Alten-/Seniorenheime werden in der TA Lirm nicht besonders erwshnt. Sie sind wie Wohnungen
zu beurteilen und haben die Schutzwiirdigkeit des Baugebiets, in dem sie liegen und zuldssig sind.
Der Schutzanspruch bestimmt nach Nr. 6.5 die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.

-Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aus immissionsschutzfachlicher Sicht Pflegeeinrichtun-
gen aufgrund ihres hohen Schutzanspruchs nicht in einem MU angesiedelt werden sollen.



Bayerische Luftreinhalteverordnung (BaviuftV)

Die BayLuftV verfoigt das Ziel, in bayerischen Luftreinhaltegebieten den Einsatz von sauberen
Baumaschinen hinsichtlich Stickoxiden und Feinstaub sicherzustellen. Seit dem.01.01.2019 ist der
Anwendungsbereich der Bayerischen Luftreinhalteverordnung {BayLuftV) auf alle bayerischen
Gebiete ausgeweitet, fiir die ein Luftreinhalteplan oder ein Plan fiir kurziristig zu ergreifende MaR-
nahmen nach § 47 Abs. 1 oder Abs. 2 BImSchG besteht. Davon ist die Stadt Stamberg betroffen,
weil sie im Teilplan der 3. Fortschreibung des Luftreinhalteplans Miinchen erfasst ist.

Empfehlung an die Stadt zur Aufnahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Um die Einhaltung erlaubter Luftqualititsgrenzwerte gewahrleisten zu kdnnen, diirffen nur Bauma-
schinen betrieben werden, die den Anforderungen der Bayerischen Luftreinhalteverordnung
{BayLuftV) vom 20. Dezember 2016 entsprechen. Fiir die eingesetzten Baumaschinen muss eine

. Bescheinigung vorliegen, welche nachweist, dass die jeweilige Maschine den Anforderungen der
Verordnung entspricht. Die Bescheinigung muss auf der Baustelle {z.B. im Fahrerhaus der Bauma-
schinen oder gesammelt im Baubiiro) aufbewahrt und auf Verlangen der zustéindigen Behérde
vorgezeigt werden. ' '

Licht- und Werbeanlagen
Es wird angeregt, auch die Themen Licht- und Werheanlagen zu behandeln.
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