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1 Veranlassung

In Starnberg, auf den Grundstiicken zwischen Petersbrunner Str. und Moosstr. sowie an
der Munchner Str., wird der Neubau des MOOSAIK-Quartiers geplant. Das Quartier wird
groRflachig unterkellert. Zuséatzlich gibt es Uberlegungen zu einer Nutzung der flachen
Geothermie als Beitrag zur Energieversorgung des Quartiers.

Fur die wasserwirtschaftliche Begleitung erstellte die BGD Ecosax GmbH fir die Phasen |
(Ersteinschatzung) und Il (Vorbeischeidverfahren) verschiedene Gutachten. Mit der aktuel-
len Phase Ill wurde die Grundlagen fiir das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ge-
legt. Dabei wurden die Themenkomplexe

e Grund- und Oberflachenwassermonitoring,

¢ Niederschlagswasserbeseitigung,

e Starkregenpravention,

e Geologie und Grundwasser (Beeinflussung) sowie
e Bauwasserhaltung und Baugrubenentwasserung

in vier Teilen behandelt.

Im vorliegenden Bericht wird auf die moglichen wasserwirtschaftlichen Wechselwirkungen
auf das Leutstettener Moos eingegangen.

Gutachten:
Mégliche wasserwirtschaftliche Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos
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2 Datengrundlagen

Fur die Untersuchungen wurden die folgenden Datensétze, Gutachten und

Planungsunterlagen hinzugezogen bzw. verwendet:

Tabelle 1: Datengrundlagen.
Nr. Beschreibung Ubergabedatum Quelle
1 DGM1 29.10.2021 LDBV
2 Topografische Karte TK10 15.10.2021 LDBV
3 Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange 21.10.2021 Kehrbaum AG
4 Grundwassermessungen B2-Tunnel Starnberg 25.10.2021 StBAWM
28.09.2022
5 MOOSAIK Starnberg Grundwassermodell: Endbericht 02.11.2021 Kehrbaum
Phase I Architekten
6 Baugrundgutachten MoosstralRe 4 (Houdek) 02.11.2021 Houdek
Baugrundgutachten Moosaik 02.11.2021 GHB-Consult
22.08.2022
08.08.2024
8 Baugrundgutachten Am Schlosshélzl 25 02.11.2021 GHB-Consult
9 Baugrundgutachten Wasserpark 03.11.2021 GHB-Consult
10 |Baugrundgutachten Petersbrunner Str. 1 & 1b 04.11.2021 Baasel
11 | Baugrundgutachten Petersbrunner Str. 8a 05.11.2021 GHB-Consult
12 |Baugrundgutachten Petersbrunner Str. 3 (Wertstoffhof) 15.11.2021 Scherbaum
13 | Grundwasserganglinien B2-Tunnel Starnberg 16.11.2021 StBAWM
Auswertung Pumpversuche, Ausbauplan GWM 15.02.2024
Planungsunterlagen zu Vorreinigungsanlage Moosstr. 20.02.2024
14 | Stellungnahme Altlasten LRA-Starnberg 16.11.2021 Kehrbaum
Spartenplan v. ITG Landshut 11.03.2024 | Architekten
15 | Bohrprofile & Schichtenverzeichnisse 18.11.2021 LfU-Bayern
16 |Wasserstand Starnberger See, Wasserstand und 18.11.2021 GKD-Bayern
Abfluss Georgenbach 24.01.2023
10.08.2023
17 | Stellungnahme UNB LRA-Starnberg 24.11.2021 Kehrbaum
Architekten
18 |Bohrprofile und Grundwasserganglinien B2-Tunnel 30.11.2021 StBAWM
Starnberg
19 |Baugrundgutachten Truhenseeweg 8 (Tierklinik) 01.12.2021 GHB-Consult
20 |Baugrundgutachten Gautinger Strale (Schmutzkanal) 01.12.2021 GHB-Consult
21 | Baugrundgutachten Petersbrunner Str. 1a 01.12.2021 GHB-Consult
Gutachten:
Mogliche wasserwirtschaftliche Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos
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Nr. Beschreibung Ubergabedatum Quelle
22 |Planung MOOSAIK 06.12.2021 Kehrbaum
06.05.2022 Architekten,
12.07.2022  |Masterplan
23.08.2022
05.12.2022
20.12.2022
23 | Akteneinsicht bestehende Tiefgaragen 09.12.2021 Stadt Starnberg
24 | Bilderdokumentation Hochwasser 2010 09.12.2021 Stadt Starnberg
25 | Uberarbeitetes Baugrundgutachten Moosaik vom 13.05.2021 GHB-Consult
08.12.2021 & 13.05.2022
26 | Entwurf der Gefalleplanung 15.12.2021 TOPOTEK
27 |Vorabstimmung der Baugrubenplanung 18.01.2022 GHB-Consult
(Gesprachsnotizen) und-
28 | Gutachten zur Altlastensituation 08.08.2024 GHB-Consult
29 | Freiraumplanung mit Hdhenangaben 25.01.2022 TOPOTEK
05.05.2022
25.01.2023
20.03.2023
3D-Modell 04.04.2024
Freiraumplanung 06.06.2024
30 |Fillibeck, J.; Lachmann, M.; Eger, G.; Maier, M. (2011): 02.11.2022 https://docplayer
B2-Tunnel Starnberg — Erkundung des heterogenen .0rg/55451612-
Baugrunds und Auswirkungen auf die Planung. B2-tunnel-
T band Geotechnik-Tag ,W. d starnberg-
agungsband Geotechnik-Tag ,Wasser un erkundung-des-
Boden“, Miinchen heterogenen-
baugrundes-
und-
auswirkungen-
auf-die-
planung.html
31 | Grundwasserneubildung fiir stationdre Berechnungen 02.11.2022 www.Ifu.bayern.
de
32 |Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 02.11.2022 www.Ifu.bayern.
(dGK25) de
33 | Schmutzfrachtberechnung 26.01.2022 Ing-West
34 | Technische Nachweise MIP Binder & 6kotoxikologische 02.02.2022 Hygiene-Institut
Priifung Tixoton des Ruhrgebiets
35 | Grundrisse und Querschnitte Petersbrunner Str. 13,15 27.03.2022 Scherbaum
36 |Wasserrechtliche Unterlagen geothermische Nutzung LRA Starnberg
Moosstr. 3 (PARI)

\\gicon.de\Daten\PRJ\DD1\PROJEKT\2021

28.04.2025

Gutachten:

Mogliche wasserwirtschaftliche Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos

-718—




Bericht_WW_Leutstettener_Moos.docx

0411

\\gicon.de\Daten\PRJ\DD1\PROJEKT\2021\P212092M0 .4976.DD1\DOK\OUT\Endberichte-F ortschreibg-6\Leutstettener_Moos\25

7~ BGD

. — AX
EuEs GMEH
Nr. Beschreibung Ubergabedatum Quelle
37 | Endbericht fur die Wasserwirtschaftliche Begleitung des 08.08.2024 BGD Ecosax
Vorhabens MOOSAIK Teil 1-4 GmbH
Stellungnahme zur Fortsetzung des GW-Monitoring 26.03.2024
Untersuchungen am Graben entlang d. Miinchener Str. 10.11.2023
Stellungnahme zu potentiellen Geothermiestandorten 14.02.2024
Bericht 3-dimensionale geothermische Modellierung 05.05.2023
08.08.2024
38 |MOO-0: TG mit Bodenplatte u. Teilschnitte 05.06.2024 Steidle
Architekten
39 |Stellungnahme zu B-Plan Nr. 81A18, Teil 1 (Moosaik), 26.02.2024 WWA Weilheim
40 |Plangrundlagen (Entfall des 2.UG), 16.05.2024 Maier
Planung Tiefgarage 03.06.2024 Neuberger Arch.
Dachaufsicht / Technikflachen MOO 1-15 25.06.2024
41 | Konzepte der BaugrubenumschlieRung 31.05.2024 SST Miinchen
42 |Bebauungsplan Nr. 81A18 - Teil 1 Moosaik; 28.04.2025 Kehrbaum Ar-
Planunterlagen und Gutachten. Miinchen chitekten AG

Allen x- und y-Koordinaten des vorliegenden Gutachtens liegt das Koordinatensystem
ETRS_1989_UTM_Zone_32N (EPSG 25832) in m und allen z-Koordinaten das Bezugssy-
stem m . NN (bzw. m NHM) zugrunde. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird die Héhen-
bezeichnung im folgenden Gutachten als m NN bezeichnet.

28.04.2025
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3.1

3.2

Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos

Die zu erwartenden Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos kénnen entweder Uber
den Grundwasserkorper oder die Niederschlagsentwésserung entstehen. Eine Beeinflus-
sung kann sowohl iiber der Quantitat als auch Uber die Qualitat des Wassers erfolgen. Im
Folgenden wird auf die einzelnen Themen eingegangen.

Grundwasserhaushalt

Die Erkenntnisse aus der Geologie, den Grundwassermessungen und dem Grundwasser-
modell zeigen, dass es einen Grundwasserabstrom vom MOOSAIK-Quartier in das Leut-
stettener Moos gibt. Die GrundwasserflieRrichtungen kdnnen sich in Abhéngigkeit zum
Wasserstand der Wirm und der Grundwasserneubildung &dndern. Wechselwirkungen hin-
sichtlich niedriger, mittlerer und hoher Grundwasserstande werden mit dem 3-dimensiona-
len Grundwassermodell untersucht. Zudem werden die mdglichen Auswirkungen der ins
Grundwasser einbindenden neu gebauten Betonkérper auf die Grundwasserchemie
bewertet.

Aktuell werden Uberlegungen angestellt, das Quartier mit flachen geothermischen Anlagen
zu erschlieBen. Als Mdglichkeiten werden dabei ein offenes System (Grundwasserwarme-
pumpe mit Férderung und anschlielender Wiederversickerung des Grundwassers) sowie
ein Erdwarmesondenfeld (geschlossenes) System diskutiert und voruntersucht. Die resul-
tierenden Temperaturfahnen kénnen mit dem Grundwassermodell abgeschatzt werden.
Ggf. kénnen die geothermischen Anlagen so optimiert werden, dass eine negative Beein-
flussung der Grundwassertemperaturen im Leutstettener Moos ausgeschlossen wird.

Die durchgefiihrten Untersuchungen haben vor allem den Torfkdrper als sensiblen Bereich
identifiziert. Dieser wird durch die Baugrube angeschnitten. Um den Wasserhaushalt des
Torfkorpers aufRerhalb der Baugrube nicht zu beeinflussen, werden in der Planung der Bau-
grube bereits jetzt konservierende VerbaumalRnahmen geplant. Dies bedeutet, dass keine
Kies- oder Rieselschichten im Bereich des Torfkdrpers eingebracht werden darfen. Im Be-
reich des Torfkorpers (im Sudosten des Projektgebiets) sollte der Baugrubenverbau im Un-
tergrund verbleiben. Zudem ist darauf zu achten, dass Bauwasserhaltungen den Torfkorper
nicht entwassern.

Beeinflussung der Grundwasserqualitat

Die Wasserqualitat im Leutstettener Moos kann in mehrere Hinsichten Uber den Grundwas-
serzustrom beeinflusst werden. Durch die Mobilisierung von Altlasten kdnnen Schadstoffe
in Richtung Leutstettener Moos transportiert werden. Mit der Baugrube und den Tiefgara-
gen wird viel Beton in den Untergrund eingebracht, der ebenfalls die Grundwassergtite be-
einflussen kann. Wenn das Grundwasser geothermisch genutzt wird, kann die Grundwas-
sertemperatur verandert werden. Im Folgenden wird auf die einzelnen Punkte naher einge-
gangen.

Gutachten:
Moégliche wasserwirtschaftliche Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos
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Fur das geplante Bauareal wurde von GHB Consult die Altlasten- und Schadstoffsituation
untersucht. Es wurde der Eintrag von den jeweiligen Grundstiicken oder dem Eintrag durch
das Grundwasser von Nachbargrundstiicken untersucht (Abbildung 1). Zudem wurde eine
chemische Analyse der Boden und Grundwasserproben durchgefihrt.
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Abbildung 1. Lageplan mit Untersuchungspunkten und Altlastenverdachtsflachen (Daten-
grundlage Nr. 28, Stand 08.12.2021)

Bis in den Sommer 2022 wurden von GHB weitere Bohrungen und Probenahmen durchge-
fuhrt, welche sich auf die Grundstticke FI. Nr. 834, 840, 841 und 834/2 konzentrierten. Zu-
satzlich wurden drei Bohrungen zu Grundwassermessstellen (GWM 1, 3 und 6, FI. Nr. 837,
840 und 837/3) ausgebaut (siehe Abbildung 2).

Gutachten:
Mégliche wasserwirtschaftliche Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos
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Abbildung 2: Lageplan mit Untersuchungspunkten, Stand 01/2023 (Datengrundlage Nr. 28)

Auf dem geplanten Bauareal wurden vor allem in den Auffullungen z.T. sehr hohe Schad-
stoffkonzentrationen vorgefunden. Dies betrifft die FI. Nr. 837, 837/1, 837/3, 840 und 840/1
sowie 834/2. Diese Flachen liegen innerhalb der geplanten Baugrube, so dass belastetes
Material ordnungsgemal} entsorgt werden muss (Deponieklassen DK 0 — DK 111). Die Altla-
stenflachen werden mit dem Aushub der Baugrube vollstandig entfernt und stellen im
Anschluss keine Gefahr mehr dar. Durch das Monitoring des Grundwassers an den
GWM 3 - 9 kann eine grof3flachige Grundwasserbelastung ausgeschlossen werden. Die
Schadstoffbelastungen liegen jedoch im Bereich bzw. Schwankungsbereich des Grund-
wassers, weshalb eine ortliche Belastung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden
kann. An den GWM 1 und 2 wurde lokal eine bodenschutzrelevante Grundwasserverunrei-
nigung mit PAK und Barium festgestellt. Die GWM sind in gering wasserdurchlassigen, bin-
digen Sedimenten ausgebaut. Wahrend der Baugrubenentwéasserung ist das abge-
pumpte Wasser zu beproben und ggf. zu reinigen, so dass eine gefahrlose Versicke-
rung oder Einleitung in den Vorfluter in méglich ist.

AuRerhalb der geplanten BaugrubenumschlieBung ist ein Olschaden in der Petersbunner
Stral3e am ehemaligen Wendeplatz bekannt. Im Grundwasser wurden an den GWM2 und
GWMS folgende Konzentrationen gemessen:

Gutachten:
Mégliche wasserwirtschaftliche Wechselwirkungen mit dem Leutstettener Moos
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Tabelle 2: Gemessene Schadstoffkonzentrationen an den Messstellen GWM2 und
GWMS5 (Quelle: GHB Consult, Datengrundlage 28)

Parameter GWM2 GWM5

Barium [pg/l] 390 150

Blei [ug/l] 38 3

Zink [ug/l] 45 27

Die starke Abnahme der Konzentrationen (Vergleich GWM 2 zu GWM 5) deutet darauf hin,
dass es sich bei der Altlast um eine lokale Verunreinigung handelt, die aufgrund des vor-
handenen Seetons wenig mobilisiert wurde.

Bei der Bauwasserhaltung ist darauf zu achten, dass diese Altlast nicht mobilisiert
wird. Ein entsprechender Nachweis ist mit dem 3-dimensionalen Grundwassermodell
durchzufuhren. Sollte Grundwasser in diesem Bereich enthommen werden ist eine Reini-
gungsanlage notwendig. Nach aktuellem Stand erfolgt au3erhalb der Baugrubenumschlie-
RBung keine Bauwasserhaltung zur Grundwasserabsenkung. Der durch die Grundwasser-
leiterabsperrung (BaugrubenumschlieBung) entstehende GW-Absunk in diesem Bereich
wird durch GrundwasserregulierungsmaRnahmen (GW-Uberleitung) ausgeglichen (siehe
Teil 4 des wasserwirtschaftlichen Gutachtens, Datengrundlage 37).

Grundsétzlich ist anzumerken, dass durch die groRflachige Sanierung der Flachen eine
zukinftige Emission ausgeschlossen werden kann. Dies wird zu einer nachhaltigen
Verbesserung der Grundwasserqualitat filhren und das Gefahrenpotential fur die stoffli-
che Belastung des Leutstettener Moos verringern.

3.2.2 Wechselwirkung zwischen Beton und Grundwasser

Bei der Herstellung von Beton werden Zement und Zementzusatzstoffe verwendet (z. B.
Bindemittel und Gesteinskérnungen). Ausgangsstoffe kénnen prinzipiell auch Spurenele-
mente enthalten, welche fur Boden und Grundwasser als gefahrdend zu charakterisieren
sind. Allerdings gibt es hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit von Beton und seiner Aus-
gangsstoffe eine Reihe von einzuhaltenden bauaufsichtlichen Regelungen, Normen und
Zulassungsvoraussetzungen.

Entsprechend DAfStb [1] wird die Umweltvertraglichkeit von Beton unter Berticksichtigung
entsprechender DIN-Normen und den jeweiligen Ausgangsstoffen sichergestellt. Ein GroR3-
teil der Produkte erfordert keinen Nachweis der Umweltvertraglichkeit. Naher Informationen
dazu kénnen den Tabellen 1 und 2 des DAfStb [1] enthommen werden (Tabelle 3). In die
Bewertung der Umweltvertraglichkeit flossen und flieRen unter anderem langjahrige For-
schungen zur Bindung bzw. Auswaschung (Auslaugung) umwelt- und gesundheitsgefahr-
dender Spurenelemente ein [2]. Eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung von Beton und
Betonausgangsstoffen erfolgt zum Beispiel auf Grundlage der so genannten Grundsatze
zur Bewertung der Auswirkungen von Bauprodukten auf Boden und Grundwasser DIBt [3],
die unter Berlicksichtigung von Forschungsergebnissen sowie den geltenden bodenschutz-
, wasser- und abfallrechtlichen Vorschriften entwickelt wurden. In ihnen sind Bewertungs-
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konzepte und -methoden festgelegt, mit denen die Umwelt- und Gesundheitsvertraglichkeit
fur eine ganze Reihe anorganischer Stoffe (darunter zahlreiche Schwermetalle) und orga-
nischer Stoffe (z. B. polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie weiterer Stoffe
untersucht wird, unter anderem anhand von der LAWA [4] abgeleiteter Geringfiigigkeits-
schwellen.

Entsprechend [5] konnen als Zuschlags- und Zusatzstoffe bei der Betonherstellung jedoch
auch solche Stoffe verwendet werden, die keiner Norm unterliegen bzw. die keine allge-
meine bauaufsichtliche Zulassung haben, zum Beispiel recycelte oder industriell herge-
stellte Gesteinskérnungen oder auch Flugaschen als Reststoffe anderer industrieller Pro-
zesse. In diesen Fallen kommen die ,Anforderungen an bauliche Anlagen bezuglich der
Auswirkungen auf Boden und Gewasser" des Deutschen Instituts fir Bautechnik (DIBt [6],
S. 295ff) zum Tragen. Diese beinhalten in den dazugehdrigen Anlagen allerdings wiederum
Grenzwerte fir zahlreiche oben bereits erwéhnte gesundheits- und umweltschadliche Sub-
stanzen, die bei Betonzuschlagsstoffen eingehalten werden missen (DIBt [6], S. 303ff).

Ergebnisse hinsichtlich der Auslaugung wahrend der Frischbetonphase, also die Auswa-
schung von Spurenelementen vor der Aushéartung des Betons wurden unter anderem durch
Vollpracht [7] diskutiert. Relevante Parameter sind hier Chrom und Vanadium, wobei im
Fall von Chrom der Einsatz von Chromatreduzierern auf die Freisetzung von entscheiden-
der Bedeutung sein kann. Entsprechend [5] werden als Chromatreduzierer Metall-Salze
eingesetzt, zum Beispiel Eisen(ll)-Sulfat, durch die das im Zement enthaltene Chromat
(CRO4) in eine schwerlésliche, dreiwertige Form (Cr(OH)3) Uberflihrt werden kann. Der
Chromatreduzierer wird dem Zement beigegeben, der eigentliche chemische Reduktions-
prozess erfolgt nach Zusatz des Wassers beim Anmischen des Betons. Fiur weitere Spu-
renelemente wie Arsen, Blei, Kobalt, Kupfer, Selen und Zink waren die Freisetzungen aber
auch in der Frischbetonphase sehr gering bzw. gar nicht nachweisbar [7]. Ahnliches gilt fur
Nickel und Molybdan, sodass hier keine Umweltrelevanz gegeben sei [7].

Bei entsprechender Einhaltung und ggf. dem nicht erforderlichen Nachweis einer Umwelt-
vertraglichkeit (siehe [1]) ist somit grundsatzlich nicht mit einer negativen Auswirkung
auf den Bereich des Leutstettener Mooses zu rechnen.

Empfehlung

Fur den Bau von sowohl temporaren als auch dauerhaften Bauwerksteilen, die in das
Grundwasser einbinden sind ausschlief3lich zugelassene Betonsorten zu verwenden. Beton
geman DIN EN 206-1 in Verbindung mit DIN 1045-2, der lediglich aus den in nachfolgender
Tabelle zusammengefassten genormten Ausgangsstoffen hergestellt wird, bendtigt keinen
Nachweis der Umweltvertraglichkeit.
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Tabelle 3: Genormte Ausgangsstoffe bei deren Verwendung keine Nachweise der Um-
weltvertraglichkeit des Betons erforderlich sind (Quelle: DAfStb)
Produkt Norm
Zement DIN EN 197
DIN EN 14216
DIN 1164

Naturliche Gesteinskérnung, Hochofenstiickschlacke, Hit- [ DIN EN 12620
tensand, Schmelzkammergranulat

Blahglimmer (Vermikulit), Blahperlit, Blahschiefer, Blahton, |[DIN EN 13055-1
Ziegelsplitt aus ungebrauchten Ziegeln

Huttenbims DIN 4301

Rezyklierte Gesteinskérnung aus Fehlchargen bei der Be- | DIN EN 12620
tonherstellung (Einsatz direkt im Herstellwerk)

Flugasche aus Warmekraftwerken, in denen nur Kohle und | DIN EN 450-1
keine Mitverbrennungsstoffe, mit Ausnahme von kommuna-
lem Klarschlamm in einem Anteil von bis zu 5 M.-% mitver-
brannt werden

Gesinterte Steinkohlenflugasche und Kesselsand aus War- | DIN EN 13055-1
mekraft-werken, in denen nur Kohle und keine Mitverbren-
nungsstoffe, mit Ausnahme von kommunalem Klarschlamm
in einem Anteil von bis zu 5 M.-% mitverbrannt werden

Betonzusatzmittel DIN EN 934

3.2.3 Geothermische Beeinflussung

Aktuell werden Uberlegungen angestellt, das Quartier mit flachen geothermischen Anlagen
auszustatten. Als Mdglichkeiten werden dabei ein offenes System (Grundwasserwarme-
pumpe mit Férderung und anschlieRender Wiederversickerung des thermisch veradnderten
Grundwassers) sowie ein Erdwarmesondenfeld (geschlossenes) System diskutiert und vor-
untersucht. Infolge der geothermischen Nutzung zu Heizungszwecken oder Kihizwecken
entstehen entsprechende Temperaturfahnen, welche sich mit dem Grundwasser im Unter-
grund ausbreiten. Seitens des WWA Weilheim wird derzeit die Nutzung zu Heizzwecken
(GW-Abkuhlung) mit einer Temperaturspreizung von 4-5 K als unkritisch angesehen. Die
Grundwassernutzung zu Kiihlzwecken im Sommer (Temperaturerhéhung des Grundwas-
sers) wird wegen der Nahe zur Wirm, welche ein nach WRRL zu beurteilender Oberfla-
chenwasserkérper mit méaRigem Zustand ist, als kritisch gesehen.

Im Anstrombereich der MoosstralRe (FI. Nr 843/3, Moosstr. 3 (PARI)) befindet sich eine
geothermische Nutzung (offenes System). Durch Grundwasseriiberleitungen und Bauwas-
serhaltungen muss sicherstellt sein, dass die Warme-/ Kaltefahnen nicht maRgeblich be-
einflusst werden und dass es zu keiner negativen Beeinflussung der Grundwassertempe-
ratur im Leutstettener Moos kommt. Dies gilt auch flr die evil. neu geplanten geothermi-
schen Anlagen. Die Genehmigung der Nutzung zu Heiz- bzw. Kiihizwecken bzw. zur Son-
denregeneration ist im Einzelfall nachzuweisen und zu prifen.
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Unabhéangig von den Literaturrecherche, wird zur zusatzlichen Sicherheit, ein Monitoring
vorgeschlagen, das vor, wahrend und nach Bauabschluss durchgefuihrt werden sollte. Da-
durch kénnen neben den Grundwasserstanden auch 6kologische Parameter, mobilisierte
Altlasten, sowie die Auswirkungen des Betons auf das Grundwasser und die Betonaggres-
sivitdt des Grundwassers erfasst werden.

Das Grundwassermessnetz wurde im wasserwirtschaftlichen Gutachten, Teil 1 (Daten-
grundlage Nr. 37) vorgestellt (siehe auch nachfolgende Abbildung).

Yl
2§ . / @® Grundwasserstand

Grundwasserstand &
Grundwassergiite

Geplante Messstellen

Abbildung 3: Grundwassermessnetz mit kontinuierlicher Erfassung der Grundwasser-
stande (blau) und geplanter Grundwassergiitemessung (griin), sowie neu zu
errichtenden Messstellen (weilR) (aus Datengrundlage Nr. 37, Teil 1).

An jeweils zwei Grundwassermessstellen im Anstrom (GWMO04 und GWMO07) und im Ab-
strom (GWM 13 und neu zu errichten GWM 12) des Quartiers sollten Grundwasser-
probennahmen durchgefiihrt werden, um anhand chemischer Parameter die
Grundwassergiite zu tberwachen. Zudem sollten die Glteparameter an der GWMO02 und
GWMO5 analysiert werden, da diese Messstellen in unmittelbarer Nahe zu der Altlast (Ol-
schaden am ehemaligen Wendekreis in der Petersbrunner Straf3e) liegt.
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3.3

Auf Grundlage der initialen Untersuchung kénnten bei Bedarf folgende Parameter in regel-
mafig zu Uberwacht werden. Die Leitparameter dienen vorranging der Bewertung bzgl.
Okologischer Veranderungen im Leutstettener Moos. Die anorganischen Parameter dienen
der Uberwachung der Altlast und der Betonauswirkungen. Die organischen Parameter soll-
ten zu dem erfasst werden, um festzustellen, ob PAK und/oder MKWs aus vorhanden Auf-
fillungen mobilisiert werden.

o Leitparameter wahrend der Grundwasserprobenahme (Temperatur, Sauerstoff, Re-
doxpotenzial, elektrische Leitfahigkeit und pH-Wert sowie Geruch, Farbung, Tribung),

e Anorganische Parameter: Aluminium, Antimon, Arsen, Barium, Blei, Bor, Cadmium,
Chrom ges., Chrom-VI, Kobalt, Kupfer, Molybdan, Nickel, Quecksilber, Selen, Thal-
lium, Vanadium, Zink, Chlorid, Cyanid ges., Cyanid leicht freisetzbar, Fluorid, Sulfat,
Sulfid, Eisen ges., Eisen-Il, Eisen-lll, Calcium, Kalium, Mangan, Natrium, Magne-
sium, TIC, Gesamtharte, Karbonathérte, Phosphor ges., Orthophosphat, Nitrat, Ni-
trit, Ammonium

e Organische Parameter: TOC, DOC, PAK, LHKW, VC, PCB, MKW, BTEX, MTBE,
Phenole, Chlorphenole, Chlorbenzole

Abhéangig von den Laborergebnissen kdonnten anschlieend die Analytik-Parameter be-
darfsgerecht angepasst werden und die Messfrequenz festgelegt werden. Uber die Dauer
von 5 Jahren kdnnten Probenahmen und Laboranalysen erfolgen. Mit diesem Vorgehen
ware eine Beweissicherung hinsichtlich einer etwaigen Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit gegeben.

Einfluss der Niederschlagsentwasserung

Das Thema der Niederschlagsentwdsserung wurde im wasserwirtschaftlichen Gutachten,
Teil 2 (Datengrundlage 37), ausfiihrlich betrachtet. Derzeit ist das Gebiet nahezu komplett
versiegelt, und es gibt einen hohen Anteil an Dachflachen. Das gesammelte Niederschlags-
wasser wird aktuell in den Mooswiesengraben und in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Das geplante Quartier wird zu einem deutlich verbesserten Niederschlagswasserriickhalt
fuhren. Nach aktuellem Stand ist ein hoher Grad an griner Infrastruktur (Grindéacher,
Moosgarten) vorgesehen, die das Niederschlagswasser im Gebiet zuriickhalten soll. Das
Wasser soll vorrangig tUber die Vegetation transpiriert und tber die Bodenkérper evaporiert
werden. Die Niederschlagsentwasserung wird derzeit ausschliel3lich Gber Rickhalt und
Versickerung auf den Grundstiicksflachen geplant.

Dadurch wird die Gefahr von Schadstoffeintragen in den Mooswiesengraben reduziert und
der natirliche Wasserhaushalt hergestellt.

Gutachten:
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4 Zusammenfassung

Die Wechselwirkungen zwischen dem Leutstettener Moos und dem MOOSAIK-Areal
wurden hinsichtlich quantitativer und qualitativer Auswirkungen untersucht. Es sollten Mal3-
nahmen wie die Konservierung des angrenzenden Torfkérpers erfolgen. Zudem wird als
zusatzliche Sicherheitsmallnahme empfohlen, ein Messprogramm zur Dokumentation der
Wasserqualitdt durchzufiihren. Dadurch kann dokumentiert und kontrolliert werden, dass
es zu keiner Mobilisierung von Altlasten und Auswirkungen des Frischbetons auf die Was-
serchemie im Leutstettener Moos kommt.

Ismaning, 28. April 2025
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