Anlage Gestaltungleitfaden
und Testentwurfe



Gestaltungsleitfaden

Der vorliegende Gestaltungsleitfaden wurde vom Vorhabentréger und von der Stadt
Starnberg gemeinsam erarbeitet und ist Anlage zum DurchfUhrungsvertrag. Zur raschen
Umsetzung des Quartiers ,moosaik® werden die abschlieBenden Regelungen zur
Fassaden- und Freiraumgestaltung im Rahmen des Gestaltungsleitfadens geregelt. Der
Gestaltungsleitfaden spannt somit einen Gestaltungsrahmen fur Gebdude und Freianlagen
auf, welcher vom Vorhabentrager verbindlich anerkannt wird.

Die Initiatoren beabsichtigen eine moderne Transformation von einem heterogenen
Gewerbegebiet zu einem zeitgeméafBen, nachhaltigen Urbanen Gebiet mit
zukunftsweisenden 6kologischen und dkonomischen Anséatzen. Die stddtebauliche Idee
des Entwurfs wird gepragt von wechselnd orthogonalen und polygonalen Baukérpern mit
groBen Bautiefen und einer, mit wenigen Ausnahmen, einheitlichen Geb&dudehodhe.
Lediglich das im Zentrum liegende Moo6 und der zum Moos hin orientierte Bau Moo0
unterbrechen die festgesetzte Traufhohe von 20 m. Der bewusst sparsame, aber
hochwertige  Zwischenraum  wird zu einem zentralen Bewegungs- und
Kommunikationsraum ausformuliert. Abgeleitet von dem Begriff des Mosaiks sollen
unterschiedliche Architekten qualitatsvolle, kongruente und differenzierte Gebdaude
entwerfen. Dabei sollte auf ein Uberschaubares Mal3 an unterschiedlichen Materialien
(Holz, Beton, Stahl, keramische Materialien und Holzwerkstoffe, Glas) und der
unterschiedlichen Behandlung der gewahlten Baustoffe ein Augenmerk gelegt werden. Die
in der Anlage beiliegenden ,Vorplanungen® stellen das Spektrum der gewiinschten
Wertigkeit und einer architektonischen Haltung dar. Mit dem nachfolgenden
Gestaltungsleitfaden soll sichergestellt werden, dass das Projekt ,,Moosaik“ aufgrund der
Vielfalt unterschiedlicher Gebaude, unterschiedlicher Nutzung und unterschiedlicher
Architekten eine hohe architektonische Qualitat erzeugt. Das Quartier wird die Umgebung
in Starnberg und den derzeit als Gewerbegebiet geprégten Stadtteil nachhaltig und
deutlich aufwerten und damit eine sichtbare Strahlkraft nach Innen und AufRen entfalten.

Grundlagen
e ErschlieBungsplan
e Freiflachengestaltungsplan
e Feuerwehraufstellflachen (Plan mit den Fléachen, Flachen freizugénglich zu halten)
e Vorplanungen

Abbildungen im  Gestaltungsleitfaden sind exemplarisch und dienen der
Veranschaulichung.

Der Leitfaden orientiert sich an der Gestaltung der Vorplanungen und fasst die
wesentlichen Entwurfsaspekte zusammen. Die Vorplanungen bilden die gewlnschte und
angestrebte Gestaltung im Gebiet ab.



Gestaltung Baukorper

Baukorper

Die Baukorper sind mit einem im Quartier stimmigen Farb- und Materialkonzept zu
gestalten. Dieses bildet die Grundlage fur die weitere Ausgestaltung und gewahrleistet in
der weiteren Umsetzung ein abgestimmtes Erscheinungsbild. Der Regelungsfokus liegt
dabei auf folgenden Teilbereichen:

Um einen zusammenhangenden Gesamteindruck im Quartier zu wahren, sind die
Erdgeschosse als Sockelgeschosse mit den Gebdudezugangen und 6ffentlichen wie halb-
offentlichen Nutzungen nach einheitlichen Prinzipien, die separat beschrieben werden,
auszufuhren.

Ab dem ersten Obergeschoss sind die Gestaltungsprinzipien fur die Fassadengestaltung
zwischen den Gebduden artverwandt an folgend definierten Leitlinien zu orientieren,
innerhalb eines Gebdudes ist eine durchgangige Gestaltung zu wahlen. Eine
Differenzierung nach unterschiedlichen Fassadenseiten ist dabei moglich.

Gleiches gilt fur die Dachflachen, die im Gesamtquartier einem Gestaltungsgedanken
unterworfen werden. Dies gewaéhrleistet von héher gelegenen Punkten der Morénenhugel
im Umland oder auch von den Hochpunkten innerhalb des Quartiers ein geordnetes
Erscheinungsbild und sichert Gestaltungs- und Nutzungsqualitéten in jedem der Gebaude.

Die zusammenhangende Tiefgarage dient der automobilen ErschlieBung und stellt neben
der oberirdischen Gestaltung einen entscheidenden Faktor als Ankunftsort und fir die
Orientierung der Nutzer:iinnen im Quartier dar.

Materialitat und Farbe

Von Beginn der Entwurfsarbeiten an waren die Gestaltungsideen von der N&he zu den
umliegenden Naturrdumen und einem hohen Anspruch an den Gesamteindruck gepragt.
Der Ubergeordnete Gestaltungsgedanke ist ein zusammengehdriges, schllssiges
Erscheinungsbild des geplanten Quartiers. Diesem liegen die bisher abgestimmten
Vorplanungen und die darin formulierten Ideen zu Grunde. Ein gemeinsam mit den
beteiligten Architekten entwickeltes harmonisches Material- und Farbkonzept erlaubt es,
die Vielfalt der Architektursprachen zu einem in seiner Gesamtheit erlebbaren Quartier mit
einheitlichem Charakter zusammenzufassen.

Als préagende, sichtbare Gestaltungsmaterialien kommen Holz, Beton wund in
abgestimmtem Umfang Glas, sowie naturnahe Materialien oder Materialien mit
naturnahem Erscheinungsbild zum Einsatz. Um die Gestaltungsfreiheit zu wahren kénnen
darlber hinaus auch ,Rohmaterialien” wie Metallelemente oder Naturstein und keramische



Materialien verwendet oder in abgestimmter naturnaher Farbigkeit und Haptik auch als
prédgendes Material eingesetzt werden. Keramische Fliesen und Elemente kénnen zur
Akzentuierung genutzt werden. Auch kdnnen weitergehend verputzte Oberfldchen
verwendet werden, soweit diese in Farbe und Putzstruktur dem (ibergeordneten
Gestaltungsgedanken folgen. Insbesondere bei Putzoberfléchen sollte ein besonderes
Augenmerk in der Gestaltung auf der haptischen Struktur der Oberflachen liegen.

Die materialbedingte Farbpalette der verwendeten Fassadenelemente wird ergénzt durch
die Verwendung einer gedeckten und harmonischen Farbpalette mit einem Spektrum
heller bis leicht dunkler Farbtone. Bei der Farbauswahl! ist auf den Kontext im Quartier zu
achten. Im Rahmen der quartierlichen Gesamtordnung kénnen einzelne wichtige
stddtebauliche Elemente und Fassaden durch eine abweichende Farbgestaltung betont
werden.

Sockel und Eingdange

Um Quartiersbesucherinnen, Bewohneriinnen und den im Quartier Beschaftigten einen
einheitlichen und zusammenhangenden Raumeindruck zu vermitteln, liegt ein Augenmerk
der Gestaltung auf dem Erscheinungsbild der Nullebene. Hierfir entscheidend ist die
Gestaltung des Erdgeschosses, das als Sockel der Gebdude den unmittelbar erlebbaren
Gebidudeeindruck pragt.

Die Sockelgeschosse sind in Abstimmung mit der Hauptfassade auszufihren.

Die vorhandenen Visualisierungen zeigen unterschiedliche Eingangssituationen, die das
Zusammenspiel der gewlnschten Materialien Holz und Beton in unterschiedlicher Varianz
an Oberfladchenausfiinrung, -kérnung und -farbigkeit zeigen. Ebenfalls kann innerhalb des
Materialkontextes des |eweiligen Gebaudes die Uberfarbliche Akzentuierung der
Sockelzone herausgearbeitet werden.

Zu unterscheiden sind Bereiche in den wohngenutzien Gebauden und die
Eingangssituation flir die Bewohner:innen sowie die offentlichen Bereiche der Gewerbe-,
Handels- und Dienstleistungsnutzungen. Letztere sind durch den Einsatz wvon
Verglasungen einladend und transparent zu gestalten und erweitern den offentlichen
Freiraum. Markisen und Vardacher als MaBstabsgeber, Schutz- und Raumangebot sind
erlaubt und erwilinscht.

Fassadenelemente, Fenster, Verkleidungen und Balkone,

Das gewidhlte Ordnungssystem der Fassadenanordnung sollte innerhalb des jeweiligen
Gebdudes verwandt bleiben, um ein Bild der Einheit zu gewéhrleisten. Jede Fassadenseite
sollte in sich schlUssig mit den gleichen Gestaltungsprinzipien arbeiten.



Fenster, Loggien und Balkone, Eingdnge sowie Vor- und Rickspringe in der Fassade sind
als gesamtes Gestaltungselement einzusetzen. Dabei sind alle Elemente dem
Gesamtfarbkonzept unterzuordnen.

Gestaltungsprinzip ist die Gestaltung der gesamten Fassade innerhalb einer Farbpalette;
Gestaltungsprinzip ist dabei die einheitliche Wirkung des gesamten Baukorpers.

Des Weiteren kann die Gestaltung der Fassadenelemente in abgesetzter Farbe;
besondere Bauteile wie Balkone, Markisen etc. kdnnen farblich akzentuiert werden.

Die Fassadengestaltung ist in Einklang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans und
den dort getroffenen Regelungen zum Vogelschutz umzusetzen.

Daneben ist ein innovativer Umgang mit der Beschrankung der Lichtemissionen in die
Umgebung gefragt.

Dachflachengestaltung

Von den beiden Hochpunkten im Quartier sowie den umliegenden Morénenhugeln soll ein
geordneter Eindruck der Dachlandschaft gesichert werden. Um dies zu erreichen wird der
Anspruch an die Dachlandschaft gestellt, verschiedene, erforderliche Nutzungen
vertraglich miteinander zu vereinen. Sc haben die Dacher technische Aufgaben zu erflllen
(Retention von Regenwasser, Photovoltaik-Flachen zur Energieversorgung, Unterbringung
techn. notwendiger Anlagen) wie auch Bereitstellung von Qualitdten (geordneter
Gesamteindruck, angemessene Bepflanzungsqualitat).

Absturzsicherungen sind fur jeden Baukorper einheitlich und nach denselben
Gestaltungsgesichtspunkten wie unter dem Punkt Baukorper beschrieben zu planen.

Die zur Bepflanzung zur Verfiigung stehenden Dachfldchen der Hauptdécher sind extensiv
mit Grasern oder Stauden zu begrlinen. Die Gestaltung der Beldge und Bepflanzung folgt,
ebenso wie die Freiraumgestaltung auf Nullebene einem Gesamtkonzept.

Dachaufbauten

Die flr eine nachhaltige Energieversorgung und zeitgeméafe technische Ausstattung der
Gebdude notwendigen technischen Anlagen sind, soweit moglich, innerhalb der Gebaude
oder im Untergeschoss unterzubringen. Soweit jedoch notwendig, werden auch auf den
Dachern entsprechende Anlagen entstehen. Diese sind zur Wahrung eines einheitlichen
Erscheinungsbilds und zum Erhalt eines maéglichst ruhigen Dacheindrucks moglichst
kompakt auf den Dachflachen anzuordnen und aus Sichtschutzgriinden einzuhausen.



Dabei kann entweder, unter Berlcksichtigung der technischen Erfordernisse, auf eine
begriinte Einhausung oder auf eine perforierte und ansprechend gestaltete Konstruktion
zurlckgegriffen werden, die in Materialwahl und Erscheinung zur jeweiligen
Fassadengestaltung passend gewéhlt ist.

Besonderes Augenmerk ist darauf zu richten, dass die Einhausung der technischen
Anlagen auf dem Dach sich in das Gesamtbild einfligt, zu einem aufgerdumten
Erscheinungsbild beitrdgt und auf die Farbigkeit der Fassade abgestimmt ist.

Tiefgaragen und Zufahrten

Das Untergeschoss Ubernimmt mit den dort vorgesehenen Stellplatzen einen
entscheidenden Anteil in der Verteilung der spateren Nutzeriinnen des Quartiers. Die
Gestaltungsanspriche an diesen Raum sind aufgrund der notwendigen Orientierung und
der Vermeidung von Angstraumen hoch. Die Zufahrten und Hauptwegeachsen werden mit
griffigem Betonsteinpflaster oder Asphalt ausgefuhrt.

Die Parkebene wird in einem hellen Erscheinungsbild freundlich gestaltet. Wand- und
Deckenelemente sowie Stltzen sind in hellen Farben oder Sichtbeton vorzusehen. Durch
eine helle Gestaltung in Verbindung mit einem Beleuchtungskonzept soll die
Aufenthaltsqualitdt gesteigert werden und Angstrdume vermieden werden.

Fur die Orientierung zu den Zugangen der Gebdude ist ein Orientierungssystem /
Leitsystem zu entwickeln. Dabei kann Gber Piktogramme, Gro3flachenzeichnungen und /
oder kontrastierende Farbgestaltung den Nutzer:innen die Orientierung erleichtert werden.



Gestaltung Freiraum

Wege - private Wege zum Offentlichen Gebrauch

Das gesamte Quartier steht Besucheriinnen auf der Nullebene grundsétzlich offen. Crel
Ost-West-Querungen sind als offentliche FuB- und Radwege gewidmet. Die restlichen
Bereiche konnen zu Ful? gequert werden.

Die Wegeverbindungen und Pldtze sollen in ihrer Materialitdt und Ausgestaltung
zurickhaltend angelegt werden. Die Qberflachen der Wege sollen feinkérnig, flachig und
in warmen Erdténen (Sand-, Beige-, Ockerténen) hergestellt werden und gestalterisch
eine Einheit bilden.

Fur Wegeverbindungen werden vorrangig Pflasterbeléage genutzt, fir Platzflachen konnen
neben den Pflasterbeldgen auch eine wassergebundenes Wegedecke sowie Plattenbelége
oder Holzoberflichen gewahlt werden. Stege zur besseren ErschlieBung des Quartiers
zwischen Mool bis Mood und Moob bis Moo7 Uber das Moosband werden aus Holz oder
Metall hergestellt. Auf eine durchgéngige Barrierefreiheit ist zu achten.

Die Landschaftsarchitektur kann mit besonderen Gestaltungselementen, wie z.B. Wasser
oder verschiedenen Materialien arbeiten.

Grinflachen in gemeinschaftlicher Nutzung mit Mobiliar

Die Grlnbereiche im Quartier gliedern sich im Wesentlichen in drei Bereiche: Das
Moosband, die zentralen Bereiche sldlich des Quartiersplatzes und die Griinbereiche des
Birkenhains in der stidlichen Quartiershalfte.

Das Moosband sidlich der Gebdude Mool bis Mood priagt das Quartier und orientiert sich
an den Lebensraumsubtypen 91E1 Weiden Weichholzauwald und 21E2 Erlen und Erlen-
Eschen-Waélder, die dem Management-Plan fur das FFH-Gebiet ,Moore und Walder der
Endmordne bei Starnberg entnommen wurden. Der Birkenhain orientiert sich am
Lebensraumsubtyp 91D1 Birkenmoorwald, als Baumart wird eine bzw. verschiedene
Birken-Arten gewdhlt. Im Bereich der Quartiersmitte werden Bdume vorgesehen, die
widerstandsfahiger gegeniiber klnftigen, klimatisch erschwerten Bedingungen (Hitze,
Trockenheit) sind.

Verschiedene Obstbaum-Arten werden in den Grinflichen zwischen Mool bis Mood
vorgesehen, dieser Bereich crientiert sich am Lebensraumtyp einer Streuckstwiese. Diese
Bepflanzung wird in die Spielflachen und Aufenthaltsflachen integriert.

Im Bereich der Stralfenzlge werden Baumpflanzungen abgestimmt mit der Stadt
Starnberg vorgesehen. Im Quartier ist in den festgesetzten Pflanzbereichen mindestens 1



Baum je 200 gm Nettobauland zu pflanzen. Stammumfange betragen mindestens 25 em.
Baumtypen ergeben sich aus dem in der Anlage beigefligten Freifldichengestaltungsplan.

Um die Aufenthaltsqualitdt zu steigern, werden schlichte Sitzmobel, teilweise fest
verankert als Sitzbldcke oder schlichte Bénke, gegebenenfalls auch eine lose Méblierung
mit Stlhlen, die ja nach Sonnen- oder Schattenstand platziert werden kénnen, vorgesehen.
Die Méblierung ist als dauerhafte M&blierung z.B. aus Beton, Holz oder Stahl zu errichten;
Kunststoff ist untergeordnet einzusetzen.



