Stadt Starnberg

BEBAUUNGSPLAN Nr. 81A18 - Teil 1

als vorhabenbezogener Bebauungsplan
im sudlichen Bereich zwischen der Miinchner Stralle,
der Petersbrunner Straflte und der Moostralie sowie Ostlich der Petersbrunner Stralle (Moosaik)

TEILA
PLANZEICHNUNG MIT LEGENDE

Auskinfte: Stadt Starnberg
Vogelanger 2
82319 Starnberg
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Moosstralle 8
82319 Starnberg

Planfertiger: Kehrbaum Architekten
Leopoldstrasse 128
80802 Minchen

Datum: 16.09.2025 G
et
N[S)



S = o
& &
i
832 - ,, ‘I\ \\
[ee} | Il \
i
I 'I‘ \|
= |
< ,’ ‘} \\ //
| | | 833]9 /
| \‘ ! /
] ‘ |
| | \ //
- | | \ /
N | “ | ©
| | \
s34 833 83316 ,' T 2
‘ /
. =5/
| | | . /
| | \ 2 4
L T | W e
, \ ) ps /‘ 4 " { =3 \\ . .
£ ,I l: I\ “ .‘ 5 \ 7[
< 11, l' l \\ ///”/ ’j;"’J'- .‘\\. s ! SR o G \\ //" F::
S ]l ! l\ o “"\’ - . \\///'. 1 \ ’/.I S &
833/'\6 %.3'5\1 l] | || . ‘\ / \\ \\ \\ ,/ ’ }(": 2
| \ \ \ I 2
o ”’,,“‘ | | / ‘\ N \\ \ \ \\ ! I K’I L
_—- - =<7 I ' WH3 ! ' / QR
% ””_,,——”’ . ,‘a—e:/ ﬂl ‘ A q ”’\J aufl,max12\L1 \ // R S
o st - ,-/.'.—’——"{\Nﬁ'/ﬁ{ 7 < | " E_ / | . /’/,,,——/” WH5,0 WH3aurscn. max 17, = ) I L
8332 %33\’\1 ”_,,——*”"’—’ //’/ o ,l I S8 S I 7 WHA \ Y I s
s ,-/"'/' 4 T | / : WH1a“f" max. 13, (586,80 83412 MU Tf1.0 oy | B
= ,/’ T [ auf; & : \ i e K
%SB ~ ///,/ e : \/ i _,'I' ,/ | h4\/ //’E"Sf\h- max.32 o GR 4_1(15\ 1945 g I i 3 5
i? r”"___“\ . 'f'/' N /o , ””,,— \ i { \: L s :
.A‘" /.L{WH(—{ZO 80 MU T I| ,I,’ II I = \ I \‘4165 | ’ % R
TS —""/_L_/_:‘e”’ \ : 5 Pt E GR—H I I,I II I \ 586 \‘ \\ :\\ : itii‘xxxz‘,!x"
/’/" _“Lfe__ﬂ ‘\ NG L : GR 1-145 l II III ; \\ J \ \\ ’\! : S
/./" D ! oy |I%8—1- 2.36 | /! / I ( 4}% \ : X
g b \“ S GRU—Tﬂ2 WH 20 | || ,,II II I ! ’,//’_ w G Lo ;, ;x SRR %
VL 1130 ] ! / Y s e o / . A ," g
n — WH Ll < BRI fo} -7 |
) ﬂ ‘\ Ea o o 20 ; ke I : i / I : i / = :
3 GR GR 1.010 “\"’/ Ly ,7' F/I l = .\
”””,, ,‘___‘\ Bt i “ ] 29‘64 2139 |‘ : ! S S | o $ R 257 \ IIII,' ,, / I/ ) /// fs l\
e 1\ whao (\o. 7 % e ‘\ T oo =, ' |
MU Tfl4 SN b ‘ 458665 S L5800 \ i / / = : \
GR 985 ‘,:'\\l'_ T ‘\ “ 5 : T /”’,,———””’ 2 a5 IIII,, ’,' ,I l\
GR;4862-1.996 TN ‘.‘ ¢ o ./"7"__'_’_’/',‘_,_;;—7.—,_‘..‘ / / / ..
834 DA T (RS o) 586.30 “___‘_—— ST = ! / // \
.  FEES 428030 P | T \
29 R Rt RS '\720 \ “ = ol f // .\
. -\\- S, P e | \ O Il ’II [ - \
: 7\" i X \ \\ \ ? j I’ I j // @ n\
4}@ : \\ T W ”_”’_,.\ 2 . I/I 11 Il / // \\
\ = — ’_,,———”' ‘ / II ’I Il / // \‘
A 3 L] 837/5 \
=7 e \ o
e T == 1 ‘\ / 1 /
2 - A | Y \
= —\\U‘ \ ] r / II \I(,// \
S ———K’ """ \ o= : ,I Il llél ‘
R \ \ 1 / | '
,_———””" Oy \ Ve : | I ! \
g \\ B \ % i M / "/ Landschaft
i g _ \ i ‘ / l / arssc 1
' ‘ G.\-R \ .z -2 "” S ! ’3 3 :. Il II - \ "WUrmtaIH hUtzgeb|et
- =R L \ |,\J % 837 MU TfL.5 / I & \
””’,¢ ~ - - [} 4 ”_——‘ X \ . / | !
- T \ Sy L Vo GR 1.210 j |
\ e G ¥ \ w \ : GR||-2—.331 24 | \
x GR 1.885 e 2453 2455 i 4 [ \
\ GF133923:308 . WH3B [ \
\ o\ -7 WH 21 ‘ g i ] ’I B 37 \
v - \\ M A~ ' O \
WH 21 WHAT A L) 5 :, ,’I ,
S \\ 4 \\ :\ ¢M ll——_ __,_/__' ‘\
\ /
¢M fe £ ;—’r\ G (A) ,l /I // y
\\\\\ /\ / ‘\\ M U \/ // 840/2 <
,\\\ ‘i = \\ / 837]8 \
; = =1 / 0 \ i I
; : . N ~- \\\ 854(6 ., gt \ Blotop
3 — \\ o7 N N N\ \ // g’§ m\\/ \
‘\_ X N 77 ) ‘\\ // )
47 & ﬁ “\ // \
842 o lvt _ / /'/ . § 840/4 \
’ \II ‘\ il o // \
I \l/ \_,Il——” // d
340 w oY Lo // \
MU Tf1.10 BR Eoei X WA A - MU T8 a0y \
GR 650 - ] - GRy1:259 o SR GR 525 | / \
W Y5 el __----GRy1.257 WH 20 ey P 1.081 1.145 . ‘
MU Tfl.11 WH 20 P \ WH 20 N /
GGR >49 /\./ ll | ‘\ 340/ & S m atUl’SChutdebiet /
R; 1.207 58620 ,' l 58620 ' / Leutstetten
¢M WH 20 | || . S K o er MOOS"
\ = AN A A A S = gt/ %
— Y SR y
———————— = ! )
7 - \
/ ) ______,__————“'__—_——‘ \\\
- Vo [ /—’
L | \ VN | y X 2u 35
T /// | \ II I\I | 841 I| // T’:Oja
w o _____—————"“'__—_—_ T \ II ) || o ——--1 | (\\
" GR GR 380 [ §--~ “\\ MU Tfl.14 ' o '. i '. N
“oryzaarst | r]. ©oR GR 560 MU Tf1113 .' UTi2 g4 £ ® FFH-Gebiet
WWH 20° ., GRy1-1835iEER R GR 770 : "Mo
GFHmm17 ! \ WH 20 ||-1—344—1400 | ore und Walder \
1900 I,’ I\___—VV\Hmin17 i WH 2‘\(\) || 84—1/5 der Endmoréne b 1 ‘\
S ! GF 2.800 ’ G WH in 17 e a6 gal el Starnberg“
\'\\‘ AL ," gatl27 \ F3.850 \‘\ \\ 'l \\
841/31 . ~>
: w2
xf' -
————
823153
j ! 823
L
I
—_ 1714 : : | .
_— | |
_ A _ N | |
T R 1712 ] | 2167 |
- I | 821112 .
- | || P
R PLANZEICHNUNG
| w
||' II aBStab 1'500 822
I N o DIN )
21N 1 O m \—‘
-2/5-




Legende

Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Planbereich gem. § 12 Abs. 4 BauGB
Flachen aul3erhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

1.1
MU

Urbanes Gebiet
Das gesamte Plangebiet wird als Urbanes Gebiet
gem. § 6a BauNVO festgesetzt i.V.m. Satzungstext Ziff. B 1

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1
WH 20

2.2
WH 17

23
WHaqu. max= 12

24
WHaufsch. max= 32

2.5
586,50
52580
2.6
GR 1.020

2.7
GR 831

2.8
MU Tf1.2

——0—0—0

29

210
GF 1.900

Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber dem Hohenbezugspunkt
als Hochstmald, z.B 20,0 m

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt
Hier; MindestmaR® 17,0 m

Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber dem Héhenbezugspunkt
als Hochstmald; auflésend bedingt z.B. WH_ s max = 12 m

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Gber dem Hohenbezugspunkt;
als Hochstmal} aufschiebend bedingt z.B. WH_ytsch. max = 32,0 m

Hohenbezugspunkt in Metern Gber Normalnull (NN)
z.B. 586,50

Zulassige Grundflache als Hochstmal3, z.B. 1.020 m2

Zulassiger Hochstwert der Grundflache einschlieRlich Uberschreitung durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO z.B. 831 m2

Abgrenzung von Teilen des Baugebiets (Teilflachen; z.B. Teilflache MU2) fur
unterschiedliche Malie der baulichen Nutzung und Differenzierung der Festsetzungen
von Nutzungsausschliissen gem. Satzungstext Ziff. B 1 und B 2

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen

Zulassige Geschossflache als Héchstmal, z.B. 1.900 m?

3. Baugrenzen, Hohenabgrenzung, Baulinien

3.1

Baugrenze 1

Baugrenze 2
Baugrenze fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache;
gem. Satzungstext Ziff. B 3.1.1

Baugrenze 3
Uberbauung gem. Satzungstext Ziff. B 3.1.2 zulassig

Baulinie
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4. Griinordnung

4.1 Spielplatz

4.2 Flache (Quartiersbepflanzung) mit Pflanzgebot und Begriinung

gem. Satzungstext Ziff. B 13.1 und Ziff. 13.2

4.3 Flache (Quartierbepflanzung) mit Pflanzgebot und wassergebundener Wegedeck
N p g gebot u assergebundener Wegedecke
m gem. Satzungstext Ziff. B 13.1 und Ziff. B 13.5

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. Satzungstext Ziff. B 13.6

5. Verkehrsflachen
5.1 |:| Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegleitgriin

52 Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuB- und/oder
Radwegeflache

53 StraRenbegrenzungslinie

6. Ein- und Ausfahrten
6.1 Bereich fiir Lage der Ein-/Ausfahrt

6.2 (A Bereich flir oberirdische Anlieferungszone
i\

7. Wasserwirtschaft

71 Flachen fir MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser
gem. Satzungstext Ziff. B 11.1 und Ziff. B 11.2
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8. Sonstige Planzeichen

8.1 Flache, die mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu Gunsten der
Stadt Starnberg zu belasten ist. gem. Satzungstext Ziff. B 7

8.2 @ Standort fir Transformationstation

8.3 [A) Abstellflachen fir die Bereitstellung von Mullcontainern zur Abholung
9. Hinweise
9.1 Bestehende Gebaude auRerhalb des Plangebietes mit Hausnummer

z.B. Hausnummer 13, nachrichtlich dargestellt.

9.2 J Bestehende Grundstiicksgrenze

9.3 Flurstiicksnummer z. B. 833/3
833/3
94 ! ) Abzubrechendes Gebaude
9.5 _.--7 Sichtdreiecke gem. Art. 26 BayStrWG
9.6

Bemalung z.B. 12,0 Meter

Flache fur geplante FuRgangerbriicke / Steg

10. Nachrichtliche Ubernahme

10.1
:/// FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biotop
102 A de Beb lane; z.B. BP 8118 11. And
ngrenzende Bebauungsplane; z.B. . Anderung
103 __— Plananderung B2 Tunnel
(gem. Lageplan zum Regelungsverzeichnis Teil 4/4. i.d.F. vom 02.06.2020)
10.4
60-Meter-Entfernungslinie zur Wirm
105 Schaffung und Wiederherstellung von Gebiisch / Strauch / Hecke und Einzelbaum,
() Baumreihe, -gruppe gem. Planfeststellung B2, L. Malnahmenplan Blatt 4 / 02.06.2020
10.6 Flurstiicke die als Altlastverdachtflachen in das Kataster des Landesamtes flir Umwelt

eingetragen sind
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