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Einwendungen und Bedenken gegen

1. 54. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den siidlichen Bereich des Gewerbegebietes
nodrdlich der B2, westlich und 6stlich der Leutstettener Strafle

2. Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1

Sehr geehrter Herr 1. Blirgermeister Janik,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats der Stadt Starnberg,

hiermit zeige ich Ihnen durch Vollmachtvorlage die Vertretung des

. Gleichzeitig Ubergebe ich einen Plan des
Gewerbegebietes nordlich der Miinchner Strale/MoosstraBe/Petersburger StraRe, aus dem sich
ergibt, dass lediglich der sidliche Teil den beiden Planungsverfahren unterworfen wird, der im
Eigentum einer einzigen Eigentiimergemeinschaft steht und der nordliche Bereich von der in Gang
gesetzten Planung ausgespart wird (Anlage). Nach diesseitiger Auffassung verstoRt die Weiterfiihrung
der Planung gegen die berechtigten und vitalen Interessen der von uns vertretenen
Grundstiickseigentimer. Im Ubrigen wird der Gleichbehandlungsgrundsatz groblichst missachtet. Auf
das Schreiben vom 29. 9, 2021 des Herrn , mit dem innerhalb der gesetzlichen
Frist erhebliche Einwendungen und Bedenken geltend gemacht wurden, wird vollinhaltlich Bezug
genommen.

I
Verletzung des Riicksichthahmegebots

Auf dem Areal zwischen Moosstrae und Petersburger Strale in Starnberg soll ein neues Quartier
entstehen — mit dem Arbeitstitel ,Moosaik”. Im Zuge dessen sind Untergeschosse geplant, die
erheblich in das Grundwasser einbinden. Die derzeitige Entwurfsplanungen sehen
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Untergrundverbauungen in Form von mindestens zwei Untergeschossen vor. Bei der Einbindung eines
Gebdudes unter den Grundwasserspiegel erfolgt zwangsldufig ein Grundwasseraufstau, dem durch
entsprechende MaRnahmen entgegenzuwirken ist. Auf dieses Risiko weist bereits das Gutachten vom
12.5.2021 der Firma DHI Wasy GmbH hin. Bis heute sind keine ,entsprechende MaRnahmen” bekannt,
mit denen einem Grundwasseraufstau entgegengewirkt werden kann.

Die Planung sieht die Bildung eines urbanen Gebietes mit Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung
vor. Um den Oberflachenverkehr mit Kfz- Nutzung weitgehend zu vermeiden, sieht das Konzept eine
nahezu komplette Unterbebauung des Plangebiets vor. Nach den Darstellungen im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sollen bis zu drei Untergeschossen errichtet werden. Wihrend frither von 150 zu
entstehenden Wohnungen gesprochen wurde, stehen heute die Errichtung von 350 Wohnungen mit
den entsprechenden Stellplatzen im Gespréch. 87 % der Gesamtflache sollen verschlossen werden.

Das Plangebiet ist durch einen hohen Grundwasserspiegel vorgepragt. Dies hat zur Folge, dass die
vorgesehene Untergrundverbauung und die Einbindung der Gebiude unter den Grundwasserspiegel
zu einen fiir die Umgebung gefahrlichen Grundwasseraufstau fiihren wird.

Bereits heute ist erkennbar, dass bei Starkregen zum Beispiel die MoosstraRe aufgrund der Héhe des
Grundwassers regelmafig Uberspiilt wird und Wasser in Tiefgaragen eindringt mit der Folge von
erheblichen Schéden. Es ist bis heute nicht erkennbar, inwieweit die heutige Planung geeignet ist, die
Niederschlagsentwasserung dauerhaft und nachhaltig zu I8sen. Es muss sichergestellt werden, dass
bei Starkregen keine Uberflutung angrenzender StraBen mit Folgeschiden bei den Anlegern erfolgen
wird.

Derzeit wird der Einbau von Rigolen, gegebenenfalls von Rigolentunnels diskutiert. Dies stellt jedoch
nur eine Pseudoldsung dar. Herr hat eine dhnliche Lésung auf seinem Grundstiick versucht,
jedoch ohne Erfolg.

Sofern die Stadt Starnberg die Anderungsplanungen beziiglich des Flichennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes beziiglich des siidlichen Bereichs des Gewerbegebietes nordlich der B2 fortsetzt und
Grundstiickseigentimer im Rahmen eines neu geschaffenen Baurechts dieses nutzen, haftet die Stadt
Starnberg im vollen Umfange fiir Schdden an den Gebduden und Grundstiicksflichen meiner
Mandanten, welche durch einen Grundwasseraufstau entstehen werden.

Il.
Gebot der Gleichbehandlung

Sofern die Stadt Starnberg die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den siidlichen Bereich
des Gewerbegebietes ndrdlich der B2 und entsprechend den Bebauungsplan Nr. 81 A 18 — Teil 1 fiir
einige wenige Grundstiicke weiterflihrt, verstéft dies evident gegen die Gleichbehandlung der
Grundstickseigentimer im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes. Fiir diesen Fall wird

beantragt



den Umgriff des Planungsgebietes fiir die Fldchennutzungsplanidnderung und den entsprechenden
Bebauungsplan im ndrdlichen Bereich bis zur Petersburger StraRe,FlurNr.854/6 zu erweitern und
insbesondere die Grundstiicke Flur Nr. 833/2,833/16,833/4,833/14,833,833/13,832 und 832/3 in
den Planumgriff aufzunehmen und bei den kiinftigen Planungen mit zu beplanen.

Ein Ausschluss dieser Grundstlicke von den derzeitigen Planungsverfahren beinhaltet eine grobe
Ungleichbehandlung.

Diese Auffassung ist wohl auch der 1. Biirgermeister Patrick Janik, der in einem Geleitwort zum
,Moosaik Journal” formuliert hat:

~Unser aktuelles Gewerbegebiet zwischen Petersburger Straflle und
Moosstrafle ist fiir die Ansiedlung von neuen Unternehmen nicht
mehr =zeitgemdfB. Die geplante Entwicklung in ein vielseitig
nutzbares Gebiet, in dem Arbeiten, Wohnen und Freizeitgestaltung
méglich sein werden, ist deshalb fiir die weitere Belebung der
Stadt Starnberg von groBer Bedeutung. Zudem 1ist sie ein
entscheidender Baustein fiir die Wirtschaftsférderung unserer
Stadt.

Durch seine perfekte Lage am Ortseingang von Starnberg und die
angedachten Verbesserungen von Fufl- und Radwegen mit direkter
Verbindung zum See, wird sich das Quartier zum Aushdngeschild
unserer Stadt entwickeln..."

Mit dieser Darstellung erfolgt die Ankiindigung der Bauplanung fiir das gesamte Gewerbegebiet
zwischen Miinchner Strale, MoosstraRe und Petersburger Strafle ohne Bevorzugung einzelner
Grundstiickseigentiimer. Dem ist zu folgen.



