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Starnberg, 29.09.2021

Einwendungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 81A18, TEIL 1 fiir das Gebiet
zwischen der Miinchener Strale, der Petersbrunner
Stralle sowie der Moosstrafle (,, Moosaik”)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentlimer des Grundstiicks Moosstralle 19, FINr.
843/2 der Gemarkung Starnberg und vertrete die
beigefugten Eigentiimer von den Grundsticken im
angrenzenden Gewerbegebiet.

Im Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans NR. 81A18, TEIL 1
fir das Gebiet zwischen der Miinchener Stralle, der
Petersbrunner Stralle sowie der Moosstralle (Moosaik)
erhebe ich hiermit fristgerecht folgende

Einwendungen

1. Geplant ist eine Bebauung des Gewerbegebietes zwischen der
Munchner Stralde, der Petersbrunner Stral3e sowie der Moosstrale in
Starnberg. Das Plangebiet liegt unweit der Starnberger Sees und grenzt
auch an das Leutstettener Moos. Entstehen soll hier ein urbanes Gebiet
mit YWohnbebauung und gewerblichen Nutzungen. Um
Oberflachenverkehr mit Kfz weitgehend zu vermeiden, sieht das Konzept
eine nahezu komplette Unterbauung des Plangebiets vor. Nach den
Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungspian sollen bis zu drei
Untergeschossebenen errichtet werden.




2. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Auswirkungen auf den
Grundwasserspiegel bislang nur ungenilgend.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen hohen
Grundwasserspiegel. Die Stadt hat es bislang aber unterlassen zu prifen,
wie sich die groRAflachige und weitgehende Unterbauung des Plangebiets
auf die umliegende (Bestands-)Bebauung atiswirken kann und wird.

Es stellt sich insbesondere die Frage, ob durch die vorliegende Planung
ein Grundwasseraufstau entstehen kann, welcher zu Schaden an den
umliegenden Gebauden fithren wird. Diese Thematik ist noch zwingend
und umfassend in die planerische Abwagung mit einzubeziehen, da
andernfalls die Planung unwirksam sein dirfte

Sollte die Stadt davon ausgehen, dass durch die Planung keine Schaden
an der umliegenden Bebauung entstehen kdnnen, regen wir zusétzlich
eine Haftungsiibernahmeerklarung durch die Stadt an.

3. Die geplante Bebauung ist von der Héhenentwicklung, Baumasse und
Gescholiflache beispiellos in Starnberg und dem angrenzenden

Gewerbegebiet.
Die geplante zuldssige GFZ betragt das Dreifache der derzeit zuléssigen

GRZ, die zuldssigen Wandhdhen mit bis zu 27m das zweieinhalbfache

der derzeit zuldssigen Wandhéhe.
Weiter sind Wohnungen in einem Mass geplant die zu stédtebaulichen
Spannungen und Larmschutzproblemen mit dem direkt benachbarten

Gewerbegebiet fuhren werden.

Soliten diese Festsetzungen beibehalten werden, missen wegen der
gebotenen Gleichbehandlung die jetzt bestehenden Bebauungsplane flr
das Ubrige Gewerbegebiet entsprechend angepasst werden.

4. Der Stellplatzschllissel soll fur das Gebiet nach unten angepasst
werden, es sollen nur die Halfte der nach der aktuellen Satzung
erforderlichen Stellplatze errichtet werden.

Dies wird die bereits jetzt problematische Stellplatzsituation im
Gewerbegebiet weiter verschérfen. Auch hier muss eine solch Anpassung
auch fur das bestehende Gewerbegebiet gelten.

Ich bitte darum diese Thematik im weiteren Planungsverfahren eingehend
zu beachten und die Belange der Nachbarn des Plangebiets umfassend
zu t;,e’r‘f]cksi htigen.






