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MOOSAIK Starnberg
Brandschutztechnische Anforderungen im Rahmen einer Funktionalplanung;
Feuerwehrflachen und Brandabschnitte in den Garagengeschossen (E-Mobilitat)

Sehr geehrter | N

im Rahmen einer Funktionalplanung als Teilleistung der LPH 2/Vorplanung sollen fir das
geplante Gebaudeensemble MOOSAIK in Starnberg grundlegende Parameter hinsichtlich
des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes untersucht werden in Bezug auf eine
diesbezugliche Genehmigungsfahigkeit, auch und insbesondere in Bezug auf geplante E-
Ladestationen in den Garagengeschossen (E-Mobilitat).

Grundlage fur die Bewertung sind die im Juli 2024 zur Verfugung gestellten Planunterlagen.
Die folgende Stellungnahme basiert im Wesentlichen auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung (BayBO/2007; zuletzt geéndert 24.07.2023),

Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV/1993; zuletzt geandert 29.11.2023),
Beherbergungsstattenverordnung (BStattV/2007; zuletzt geandert 07.08.2018),
Versammlungsstattenverordnung (VStattV/2007; zuletzt geandert 07.08.2018),
Bayerische Verkaufsstattenverordnung (BayVkV/1997; zuletzt gedndert 05.12.2022),
Richtlinie Gber die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhausern (HHR/2015) und die
Richtlinie Gber die Flachen fur die Feuerwehr/2009

1. Gebaudeeinstufung

Das Gebaudeensemble umfasst in Summe 16 Einzelgebaude, wovon 15 Gber eine
unterirdische GroBgarage miteinander verbunden sind. Die Zufahrten sind in den Gebauden
MOO 1 und MOO 4 vorgesehen. Im Gebaude MOO 5 wird ein Autoaufzug berucksichtigt.
Gebaude MOO 0 erhalt eine eigene Tiefgarage.
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Diese Gebaude werden allesamt nach Art. 2 Abs. 3 S. 1 Nr. 5 BayBO als Geb&aude der
Gebaudeklasse 5 eingestuft, da die OKFF des jeweils obersten Geschosses in dem
Aufenthaltsrdume mdglich sind, mehr als 13 m Uber der Geldndeoberflache liegt. Im
achtgeschossigen Gebaude MOO 4 (EG bis 7.0G) ist eine automatische Parkgarage geplant
— Mobilitatshub.

Sie sind zudem als Sonderbauten einzustufen, da

« die Gebaude/Bauvolumia MOO 0 und MOO 6 Hochh&user sind - Art. 2 Abs. 4 Nr. 1
BayBO,

« die Geschossflache in den Regelgeschossen gréBer als 1.600 m? ist - Art. 2 Abs. 4 Nr. 3
BayBO,

« die Verkaufsraume Flachen von mehr als 800 m? haben - Art. 2 Abs. 4 Nr. 4 BayBO,

« Biro- und Verwaltungsnutzungen mit Raumen geplant sind, die einzeln mehr als 400 m?
haben - Art. 2 Abs. 4 Nr. 5 BayBO,

» Gebaude mit Raumen geplant sind, die einzeln fir eine Nutzung durch mehr als 100
Personen bestimmt sind - Art. 2 Abs. 4 Nr. 6 BayBO,

« Versammlungsraume geplant werden, die insgesamt mehr als 200 Personen fassen - Art.
2 Abs. 4 Nr. 7a BayBO,

« Gaststatten geplant werden, die mehr als 40 Gastplatze haben - Art. 2 Abs. 4 Nr. 8 BayBO
und

» eine KiTa als Tageseinrichtung fiir Kinder geplant ist - Art. 2 Abs. 4 Nr. 12 BayBO.

2. Flachen fur die Feuerwehr
2.1 Zufahrten fiir die Feuerwehr

Alle Gebaudeteile missen bis auf maximal 50 m anfahrbar sein. Demzufolge missen auf
beiden Gelandezonen geeignete Feuerwehrzufahrten angelegt werden, die Uber die
umgebenden StraBen, d.h.

« die Mlinchener StraBe,
« die Petersbrunner Stra3e und
« die MoosstraBe

erreichbar sind.

In zahlreichen Abstimmungen im Projektteam, mit ||| | |  l - Stact Starnberg - wie
auch mit — Prifsachverstandiger fir Brandschutz — wurden die Feuerwehr-
Bewegungs- wie auch Aufstellflachen fir alle relevanten Gebaude festgelegt — siehe
beiliegenden Brandschutzplan/Feuerwehrflachen. In diesem Zusammenhang wird auf
Anmerkungen von zu den Feuerwehrflachen vom 02.05.2024, unsere
Stellungnahme dazu vom 19.06.2024 und die Teams-Besprechung vom 31.07.2024
verwiesen.

Die Feuerwehrzufahren sind auf der Geraden mindestens 3 m und in Kurven mindestens 5 m
breit. Die zulassigen Kurvenradien (10 m AufBBenradius) werden beachtet. Zudem werden bei
Zufahrten, die langer als 30 m sind, geeignete Wendemdglichkeiten berticksichtigt. Uber
diese Zufahrten werden auch Aufstell- und Bewegungsflachen erreicht.
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Bei der Planung der AuBBenanlagen werden Freischankflachen sowie Flachen fir
Veranstaltungen wie auch verkehrsberuhigende MaBnahmen, wie z.B. Pflanztrége,
Schwellen, Hécker, etc. so angeordnet, dass sie die Flachen fiir die Feuerwehr nicht
beeintrachtigen. Gleiches gilt fir Baume, Parkflachen oder StraBenbeleuchtungsmaBnahmen
im Bereich der Bewegungs- und vor allem Aufstellflachen.

Die Zufahrten wie auch die Bewegungs- und Aufstellflichen werden so befestigt, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zul&ssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen Dies betrifft auch und insbesondere
befahrbare Tiefgaragendecken. Hierbei wird auf die DIN EN 1991-1-1:2010-12i. V. m. DIN
EN 1991-1-1/NA:2010-12 verwiesen.

Die genannten Anforderungen gelten auch fiir Bereiche der wassergebundenen Wegedecke,
die fir die Feuerwehr Uberfahrbar sein missen.

2.2 Aufstellflachen

Feuerwehr-Aufstellflachen zur Anleiterung der Gebaudefassaden sind fiir die Gebdude MOO
7 bis MOO 15, ausgenommen MOO 9 und MOO 12, geplant. Dazu werden Aufstellflachen
senkrecht zu den Gebaudefassaden des Gebaude MOO 7, und solche parallel zu den
Gebaudefassaden der Gebdude MOO8, MOO 10, MOO 11, und MOO 13 bis MOO15
vorgesehen. Diese Aufstellflichen werden so platziert, dass sie die Feuerwehrumfahrung
nérdlich der Gebaude MOO 8 bis MOO 11 nicht beeintrachtigen. Fiir die Feuerwehrzufahrt
mit Aufstellflachen zwischen den Gebduden MOO 9/MOO 13 und MOO 10/MOOQO 14 erhalt im
Siden eine geeignete Wendemaglichkeit.

In allen anderen Geb&auden werden die erforderlichen beiden Rettungswege baulich
sichergestellt, entweder durch zwei bauliche notwendige Treppenrdume (MOO
0/Gebaude_Ost bis MOO 5), einen Schachteltreppenraum (MOO 9 und MOO 12) oder durch
einen Sicherheitstreppenraum (MOO 0/Geb&aude_West).

2.3 Bewegungsflachen

Bewegungsflachen, auf denen der Léschangriff vorbereitet wird, sind mindestens 12 m lang
und 7 m breit. Sie liegen grundsatzlich nicht auf Zufahrten.

Ausgenommen hiervon ist die Bewegungsflache sldlich von MOO 2 und MOO 3, sldlich von
MOO 3 und MOOQO 4 und nérdlich von MOO 5 und MOO 6. Diese Bewegungsflachen liegen
auf der Feuerwehrumfahrung und ragen nach Norden in den Grinbereich zwischen den
Gebauden MOO 2 und MOO 3 bzw. MOO 3 und MOO 4 bzw. nach Stiden zwischen den
Gebauden MOO 5 und MOO 6. Die teilweise Lage auf der Feuerwehrumfahrung ist
vertretbar, da die Zufahrt zu dieser Umfahrung sowohl vom Os Westen
maoglich ist.

Auf eine weitere Feuerwehr-Bewegungsflache stdlich MOO 1/MOOQO 2 wird verzichtet, da
stdlich der Umfahrung eine weitere Flache flr die Feuerwehr und zwar nérdlich MOO 5/MOO
6 zur Verfligung steht, von denen aus die Gebdude MOO 1/MOOQO 2 (iber eine etwa 4 m
breiten geraden Weg auf relativ kurze Distanz erreichbar sind. Unabhé&ngig davon wiirde die
gewtlnschte zusatzliche Bewegungsflache einen gro3en Einschnitt in die erforderlichen
Grinanlagen bedeuten.
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Im zentralen Bereich auf der wassergebundenen Wegedecke wird eine zusatzliche
Bewegungsflache so angeordnet, dass sie die Feuerwehrumfahrungen nérdlich der Geb&ude
MOO 8 bis MOO 11 sowie die Zufahrt zur siidlichen Aufstellflache Geb&dude MOO 7 nicht
beeintrachtigen.

Die Bewegungsflachen werden grundsétzlich so positioniert, dass sie grundsétzlich nicht
weiter als 50 m von allen Geb&udeteilen entfernt sind.

3. Léschwasserversorgung

Gebaude missen eine ausreichende Loschwasserversorgung aufweisen, um wirksame
Loscharbeiten zu erméglichen. Diese Pflichtaufgabe der Gemeinde, ausreichendes
Léschwasser fir die wirksame Brandbekdmpfung bereitzuhalten, ergibt sich nicht aus dem
Bauordnungsrecht, sondern den landesspezifischen Feuerwehrgesetzen — hier: Bayerisches
Feuerwehrgesetz (BayFwG; Art. 1 Abs. 2 S.2).

3.1 Ermittlung des Léschwasserbedarfs

Die Ermittlung des L&schwasserbedarfes/Grundschutz erfolgt grundsatzlich nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405, insbesondere Tabelle 1 ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
(m3/h) unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung*.
Differenzierung der baulichen Nutzung erfolgt dabei nach § 17 der Baunutzungsverordnung.

Die zu beurteilenden Geb&ude besitzen bis zu sechs Vollgeschosse (Bauvolumina MOO 1
bis MOO 5 und MOO 7 bis MOO 15) bzw. zehn Vollgeschosse (Bauvolumina MOO 0 und
MOO 6) — N > 1. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt je Gebaude zwischen 1 und 2,4. Die
Gefahr der Brandausbreitung wird als gering eingestuft, da die Umfassungswénde der
einzelnen Geb&ude massiv und somit mindestens feuerhemmend hergestellt werden — Art §
26 Abs. 2 S.1; HS 2 BayBO.

Im vorliegenden Fall ist eine Léschwasserversorgung von mind. 1600 I/min (96 m3/h) far 120
min und einem FlieBdruck von 1,5 bar (vgl. Abschnitt 7 DVGW Arbeitsblatt W 405)
ausreichend. Es handelt sich hierbei um den Grundschutz, den die Gemeinde sicherstellen
muss.

In diese Betrachtung wird nach Abstimmung mit ||| | Bl auch der sudlich gelegene
Starnberger See einbezogen.

Auch bei Branden von Kraftfahrzeugen mit Lithium-lonen-Akkus in den Garagengeschossen
(Ladestationen flr Elektroautos) gilt Wasser als geeignetes Léschmittel (vgl. Abschnitt 3.2 der
sRisikoeinschatzung Lithium-lonen Speichermedien“ (Deutscher Feuerwehrverband/DFV).
GemaB dieser Risikoeinschatzung gehen von zertifizierten Elektrofahrzeugen weitgehend
vergleichbare Gefahren aus, wie von kraftstoff- oder gasbetriebenen Fahrzeugen. Auch die
Brandleistung ist nach genannter Risikoeinschatzung vergleich rzusatze sind
somit nicht notwendig.
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3.2 Léschwasserhydranten

Die Uberflurhydranten nach DIN EN 14384 und/oder Saugstellen
(Léschwasserentnahmestellen) dafir missen sich im Umkreis von maximal 300 m (Radius)
um die Gebaude befinden. Jede L&schwasserentnahmestelle sollte dabei eine
Léschwasserentnahme von 24 ms/h (iber die Dauer von zwei Stunden ermdglichen.

Die Entnahmemdglichkeiten fir den ersten Ldschangriff dirfen nach den Vorgaben des
Fachausschusses Vorbeugender Brand —und Gefahrenschutz der deutschen Feuerwehren
(FA VB/G) ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen® nicht
weiter als 75 m von den Zugangen des Grundsticks entfernt sein.

Auf dem Gelande des Ensembles bzw. den einzelnen Grundstiicken missen daher in
Abstimmung mit der Gemeinde Starnberg geeignete Léschwasserentnahmestellen geplant
werden. Die hygienischen Grundsétze sind zu beachten.

4. AuBere Brandwinde

Das Bauvolumen MOOQ 0 ist dstlich der Petersbrunner Stral3e auf einem eigenen Grundstick
(Flur-Nr. 834/2) geplant. Das Untergeschoss mit Tiefgarage Uberspannt das gesamte
Grundstick. Seine AuBenwéande, ausgenommen die zur Petersbrunner StraB3e, missen
demnach als duBere Brandwéande errichtet werden. Anders verhalt es sich um das
oberirdische Gebaude/Hochhaus. Seine Umfassungswande sind weiter als 2,50 m zu den
umgebenden Grundstiicksgrenzen im Norden, Osten und Stiden entfernt. Aus
brandschutztechnischer Sicht sind daher keine &uBeren Brandwénde notwendig.

Die Bauvolumina MOO 1 bis MOO 15 werden iber das gemeinsame Untergeschoss mit
Tiefgarage miteinander verbunden. Oberirdisch gelten jeder Baustein bzw. jedes Bauvolumen
als eigenstandiges Gebaude. Ob eine Verschmelzung der urspriinglich unterschiedlichen
Grundstucke (Flur-Nr. 834, 837, 837/1, 837/3, 837/4, 840, 840/1, 841 und 841/27), eingefasst
durch die Miinchener, die Petersbrunner und die MoosstraBBe, vorgenommen wird, ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Die Grundstiicksgrenzen sind in den Planunterlagen
strichliert dargestellt. Betrachtet man die beschriebenen Einzelgrundstiicke kiinftig als eines,
missen die AuBenwande des groBen Untergeschosses in Richtung Norden zu den dortigen
Grundstiicken wie auch im Stiden zum Grundstlck (Flur-Nr. 841/3) als duBere Brandwénde
hergestellt werden.

5. Innere Brandwiande; Brand- und/oder Rauchabschnitte
5.1 Unterirdische, geschlossene GroBgaragen

Sowohl die Garage in den beiden Untergeschossen des Bauvolumens MOO 0 als auch die in
den Untergeschossen der Bauvolumina MOO 1 bis MOO 15 ge .2,3und 7
GaStellV als geschlossene unterirdische GroBgarage. Sie umfassen im Einzelnen
Nutzflachen von deutlich mehr als 1.000 m2.

Die Rauchabschnittsflache darf ohne weitere MaBnahmen héchstens 2.500 m? betragen, mit
Sprinklerschutz hingegen bis zu 5.000 m? —vgl. § 10 Abs. 1 S.2 Nr. 2 GaStellV. Diese
Rauchabschnitte werden durch feuerhemmende Wande voneinander getrennt.
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Im Zuge geplanten E-Mobilitat werden in der Tiefgarage E-Ladestationen vorgesehen. Um
dieser auch aus brandschutztechnischer Sicht besonderen Situation Rechnung zu tragen,
werden in den Garagengeschossen Brand- anstelle der normalerweise ausreichenden
Rauchabschnitte gebildet. Dadurch kann eine unkontrollierte Ausbreitung von Feuer und
Rauch auch unter den besonderen Brandausbreitungsbedingungen bei Elektrobranden
verhindert werden. Wegen des geplanten Sprinklerschutzes durfen diese Abschnitte bis zu
5.000 m? groB sein.

5.2 Verkaufs-, Versammlungs- und Behebergungsstatte, Biiro, Wohnen, etc.

Art. 28 Abs. 2 Nr. 2 BayBO verlangt grundsatzlich die Unterteilung von Gebauden in maximal
40 m lange Brandabschnitte. Diese Forderung gilt fur Versammlungs- und
Beherbergungsstatten genauso wie fur Baro- und Wohnflachen, Kindertagesstatten. Diese
inneren Brandwande sind unter zusatzlicher mechanischer Belastung feuerbestandig zu
errichten.

Verkaufsstatten (A > 2.000 m?) in mehrgeschossigen Gebauden hingegen dirfen eine
Brandabschnittsflache von bis zu 1.500 m? haben (§ 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 4 BayVkV). Werden sie
gesprinklert, vergroBert sich das zulassige MaB auf 5.000 m? ((§ 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 BayVkV).

Bezogen auf die Regelungen der BayVkV ermdglicht eine normgerechte Sprinkleranlage
auch in Gebauden mit anderer Nutzung eine Brandabschnittsflache von bis zu 5.000 m2.
Allerdings muss hierzu eine Abweichung von Art. 28 Abs. 2 Nr. 2 BayBO beantragt werden.
Durch die angefuhrte Sprinkleranlage als KompensationsmaBnahme steht einer
Genehmigung hierbei nichts im Weg.

6. AuBenfassaden

AuBenfassaden von Gebauden der Gebaudeklasse 5 (OKFF > 13 m aber < 22 m) mussen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen oder feuerhemmend sein. Eine auBenliegende
Dammung muss bezogen auf die Baustoffklasse mind. schwerentflammbar sein. Zudem
mussen hinterliftete Fassaden, d.h. Fassaden mit geschossubergreifenden Hohl- und
Luftrdumen, so gestaltet sein, dass eine vertikale Brandweiterleitung nicht zu befurchten ist —
vgl. z.B. FVHF-Leitlinie ,Brandschutztechnische Vorkehrungen fur vorgehangte hinterliftete
Fassaden” mit Anlage 2.6/4 als technische Regel zum Einbau von Brandsperren als eine
Méglichkeit den bauordnungsrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden. Zudem sind die
Belange der BayTB Anhang 6 zu beachten.

Die Gebaude der Gebaudeklasse 5 sollen vertikale Holzelemente erhalten, die vor den
Putzbalkonen angeordnet werden. Es handelt sich hierbei nicht um eine Oberflache im Sinne
des Art. 26 Abs. 3 S.1 BayBO. Holzbauteile gelten als normalentflammbare Baustoffe und
sind aus brandschutztechnischer Sicht und in Abstimmung mit || -
Prafsachverstandiger fur vorbeugenden Brandschutz - dann vertretbar, wenn sie als Bauteile
feuerhemmend sind. Der Nachweis erfolgt auf Basis der DIN 4102-22 unter Bericksichtigung
des Abbrandfaktors und einer vierseitigen Beflammung. Unter dieser Voraussetzung ist eine
unkontrollierte Brandausbreitung Uber die Fassade nicht zu beflrchten, d.h. wird ausreichend
lang begrenzt — vgl. Art. 26 Abs. 1 BayBO.

Die Gebaudefassaden der Hochhauser (OKFF > 22 m) hingegen mussen grundsatzlich in
allen ihren Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen — vgl. Abschnitt 3.4 HHR.
Gleiches gilt fur die Fassaden von Versammlungsstatien in mehrgeschossigen Gebauden —
vgl. § 4 Abs. 2 VStattV. Holzbauteile an oder vor der Gebaudefassade sind hier nicht
zulassig.
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7. Geschossdecken und tragende Bauteile

Tragende und aussteifenden Bauteile sowie die Geschossdecken sind in allen Gebauden
auch in den Hochhausern (OKFF > 22 m aber < 30 m) feuerbesténdig zu errichten — vgl. Art.
25 Abs. 1 S.2 Nr. 1, Art. 29 Abs. 1 S.2 Nr. 1 BayBO sowie § 4 Abs. 1 S.1 VStattV, § 4 Abs. 1
S.1 BStattV, § 3 Abs. 1 Nr. 3 BayVkV und § 6 Abs. 1 GaStellV.

Ungeschiitzte Offnungen in Geschossdecken sind méglich innerhalb derselben
Nutzungseinheit mit insgesamt nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen —
vgl. Art. 29 Abs. 4 Nr. 2 BayBO. Sollen Offnungen in gréBeren Nutzungseinheiten und (ber
mehr als zwei Geschosse mdglich sein, eignet sich eine Sprinkleranlage als Kompensation in
Anlehnung an § 7 Abs. 3 S.2 Nr. 1 BayVkV. Dennoch ist ein Antrag auf Abweichung von Art.
29 Abs. 4 Nr. 2 BayBO zu stellen.

Im Bereich der Elektroladestationen in der Tiefgarage ist eine Ertlichtigung der urspriinglich
feuerbestandigen Geschossdecken (F90) auf eine Feuerwiderstandsdauer von 120 Minuten
(F120) anzustreben, um der besonderen Branddauer bei Elektrobranden gerecht zu werden.

8. Treppenraume/Treppenraumwéande

Alle Gebaude mussen Uber mindestens einen notwendigen Treppenraum entfluchtet werden
(baulicher Rettungsweg). Seine Wande sind feuerbestandig und in Bauart einer Brandwand
herzustellen.

In den Hochh&dusern sind mindestens zwei notwendige Treppenrdume oder alternativ ein
Sicherheitstreppenraum vorzuhalten, um die erforderlichen zwei baulichen Rettungswege zu
gewahrleisten (Abschnitt 4.1.1. HHR). Wird anstelle zweier notwendiger Treppenrdume ein
innenliegender Sicherheitstreppenraum geplant, so muss dieser einen geeigneten Vorraum
haben. Notwendige Flure im Anschluss an den Vorraum runden die Sicherheitskaskade ab
(Abschnitt 4.2.8 HHR).

Durch Druckbeliftungsanlagen/Rauchschutzdruckanlagen (RDA) muss verhindert werden,
dass Rauch in innenliegende Sicherheitstreppenrdume eindringt — vgl. Abschnitt 6.2.1 HHR.

Die Treppenraume, die nicht nur der Benutzung der Garagen dienen, missen durch eine
Sicherheitsschleuse von der Garage getrennt sein —vgl. § 11 Abs. 1 Nr. 1 GaStellV. Die
Schleusen haben feuerbestandige Umfassungswénde.

9. Trennwande zwischen Nutzungseinheiten

Die Trennwande zwischen den aneinandergrenzenden Bulro-/Gewerbe-Nutzungseinheiten
und Wohnungen werden entsprechend der vorliegenden Geb&udeklasse 5 feuerbestéandig
hergestellt (Art. 27 Abs. 2 Nr. 3 BayBO). Dies gilt auch fir die T hen den
Garagen und Raumen, die nicht der Garagennutzung dienen (§ 8 Abs. 1 S.1 GaStellV).
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10. Notwendige Flure

Innerhalb der geplanten Blro-Nutzungseinheiten/NE wird grundséatzlich auf die Ausbildung
notwendiger Flure verzichtet. Dies ist nach Art. 34 Abs. 1 S. 2 Nr. 4 BayBO ohne
KompensationsmaBnahmen zulassig, wenn eine der geplanten NE eine BGF von nicht mehr
als 400 m? hat. GréBere Biiro-Nutzungseinheiten sind grundsatzlich méglich, wenn geeignete
KompensationsmaBnahmen zur Verfigung gestellt werden, wie z.B. ein zweiter baulicher
Rettungsweg, eine normgerechte Brandmeldeanlage oder eine normgerechte
Sprinkleranlage. Gleiches gilt flir Gewerbe-Nutzungseinheiten, die gréBer als 200 m? sein
sollen.

Die Wande notwendiger Flure missen mindestens feuerhemmend hergestellt werden (vgl.
Art. 34 Abs. 4 S.1 BayBO, Abschnitt 3.2.5 Nr. 3 HHR).

11. Rettungswege
11.1 Erster und zweiter Rettungsweg

Die ersten Rettungswege aus allen geplanten Biiro-/Gewerbe-Nutzungseinheiten und
Wohnungen (OKFF < 22 m) werden baulich jeweils Uber einen notwendigen Treppenraum
sichergestellt. Der jeweils zweite und davon unabhangige Rettungsweg kann (ber
Rettungsgerate der Feuerwehr gewéhrleistet werden, sofern es die zur erwartenden
Personenzahlen in den Einheiten erlauben — vgl. Art. 31 Abs. 2 S.2 BayBO.

In den Hochh&usern missen beide Rettungswege ebenfalls baulich sichergestellt werden.
Dazu eigen sich zwei notwendige Treppenrdume oder ein Sicherheitstreppenraum — siehe
Punkt 8.

Auch die Rettungswege aus Versammlungs-, Verkaufs-, Beherbergungs- und Gastrdumen
sowie der KiTa missen allesamt baulich sichergestellt werden. Gleiches gilt fir die beiden
unterirdischen GroBgaragen.

In den beiden Gebauden MOO 9 und MOO 12 werden die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Rettungswege Uber je einen ,Schachteltreppenraum® sichergestellt, also
baulich. Auf eine Anleiterung wird in diesen Gebauden verzichtet.

11.2 Rettungsweglangen und -breiten

Die maximal zuldssige Rettungsweglange betragt grundsatzlich 35 m bis zum notwendigen
Treppenraum (Art. 33 Abs. 2 S.1 BayBO). Allerdings formulieren Sonderbauverordnung, wie
z.B. die VStéttV, die BayVkV, die GaStellV davon abweichende Mal3e, die es zu
berlcksichtigen gilt. Auch die Rettungswegbreiten — lichte DurchgangsmalBe — werden je
nach Sondernutzung unterschiedlich bewertet.

12. Brandmelde- und Alarmierungsanlage (BMA)

Brandmelde- und Alarmierungsanlagen (BMA) sind bauordnungsrechtlich grundsétzlich nicht
verbindlich fir Gebaude der Gebdudeklasse 5.

In Hochhdusern, Versammlungsstétten (A > 1.000 m?3), Verkaufsstéatten (A > 2.000 m?), in
GroBgaragen (A > 1.000 m?) und Beherbergungsstétten (A > 60 Gastbetten) sind
Brandmelde- und Alarmierungsanlagen verbindlich.
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Als automatische Brandmelder werden i.d.R. Rauchmelder eingesetzt (VDE 0833 Teil 2).
Sprinkler kdnnen als automatische Brandmelder ebenso eingesetzt werden.

Die Alarmierung erfolgt grundséatzlich durch Sirenen nach DIN 33 404. In
Versammlungsstatten (A > 1.000 m?) und Verkaufsstatten (A > 2.000 m?) miissen dazu
Sprachalarmierungsanlagen (SAA) eingesetzt werden.

Brandmelde- und Alarmierungsanlagen eigen sich auch als KompensationsmafBnahme, um
Abweichungen vom Bauordnungsrecht zu rechtfertigen.

13. Steigleitungen

In Geb&uden, die héher als 13 m sind (OKFF), miissen in den notwendigen Treppenrdumen
trockene Steigleitungen nach DIN 14462 ber(licksichtigt werden.

In den Hochhausern missen anstelle trockener nasse Steigleitungen (Wandhydranten/Typ F;
200 Liter/min bei einer Gleichzeitigkeit von drei Hydranten) eingesetzt werden. Die
Entnahmestellen missen dabei in den Vorrdumen der Sicherheitskaskade etabliert werden.

14. Sprinkleranlage/automatische Léschanlage

Hochh&user miissen grundsatzlich gesprinklert werden — vgl. Abschnitt 6.3.1.1. Dies gilt nicht
fir Hochhé&user, die den Anforderungen des Abschnitts 8.1 HHR entsprechen. Danach muss
an der Gebaudefassade eine mindestens 1 m hohe feuerbestandige Briistung berlicksichtigt
werden und Nutzungseinheiten dirfen nicht gréBer als 200 m? sein.

Hochh&user mit innenliegendem Sicherheitstreppenraum missen grundsétzlich gesprinklert
werden — vgl. Abschnitt 4.2.1 S.2 HHR.

In allen anderen Geb&uden eignet sich eine normgerechte Sprinkleranlage, um Vorteile in
Bezug auf

die Brand- und/oder Rauchabschnittsflache

die GrdBe der Biro-/Gewerbe-Nutzungseinheiten,
ungeschitzte Deckenéffnungen sowie

die Rauchableitung

zu generieren bzw. entsprechende Abweichungen vom Bauordnungsrecht zu kompensieren.

Auch in Bezug auf Elektrobrénde in der Tiefgarage (E-Ladestationen) wirkt sich die
automatische Léschanlage positiv aus. So ist sie in der Lage, eine unkontrollierte
Brandausbreitung ausgehend von Kfz zu Kfz zu behindern, zumindest solange bis die
Feuerwehr vor Ort ist. Die Kiihlwirkung durch die Léschanlage ektivitat der
Léscharbeiten durch die Einsatzkrafte.

Der VdS als Schadensversicherer und ,Herausgeber“ der VdS CEA 4001 als anerkannte
Regel der Technik fir automatische Loschanlagen verlangt bei der Auslegung der
Sprinkleranlage auch unter Berticksichtigung der Ladestationen fir Elektroautos in den
Garagengeschossen grundsatzlich keine weiteren MaBnahmen und/oder Léschmittelzusétze.
Die Wasserbevorratung/-versorgung sollte allerdings anstelle der fiir Garagen Ubliche 40
Minuten (Wirkzeit geman Abschnitt 7.1.1 VdS CEA 4001) fiir 60 Minuten zur Verfligung
stehen, um ausreichend kiihlen zu kénnen.
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15. Rauchableitung/-abzug

Die Rauchableitung der beiden unterirdischen GroBgaragen kann bei Sprinklerschutz lber
die Liftungsanlage (Luftleistung > 12 m%h und m?) gewéhrleistet werden — vgl. § 15 Abs. 3
Nr. 2 GaStellV. Andernfalls muss eine maschinelle Rauchableitung mit mindestens 10-
fachem Luftwechsel und 300 °C bestandigem Ventilator und entsprechenden Kanélen oder
aber eine natrliche tiber Lichtschachte (1.000 cm?/Einstellplatz; maximal 20 m entfernt von
jedem Einstellplatz) hergestellt werden.

In den oberirdischen Biiro-, Gewerbe-, Hotel- und Wohnbereichen kann die Rauchableitung
grundsatzlich Gber Fenster sichergestellt werden.

Lediglich Versammlungsrédume (A > 200 m?) bendtigen entweder Fenster mit mindestens 2%
freier Offnungsflache oder maschinelle Rauchabzugsanlagen mit einem Luftvolumenstrom
von mindestens 36 m3/h je m? —vgl. § 16 Abs. 2 VStattV. Bei Sprinklerschutz kann hier auf
Kaltentrauchung reduziert werden, der Luftwechsel bleibt jedoch.

Ein etwaiger Brand einer E-Ladestation und/oder einer Lithium-Batterie (Elektroauto) hat
keine nennenswerten Auswirkungen auf die Temperaturbesténdigkeit der
Laftungsanlage/Kaltentrauchung, da die Sprinkleranlage automatisch und effektiv kihlt und
so eine kritische Temperaturerhéhung verhindert.

16. Feuerwehraufzug

Die Hochh&user benétigen Feuerwehraufziige, die in allen Geschossen innerhalb von 50 m
erreichbar sein missen — vgl. Abschnitte 6.1.1.1 und 6.1.1.2 HHR. Sie missen geeignete
Vorraume haben bzw. in eine Sicherheitskaskade integriert werden. Dabei dirfen
Sicherheitstreppenrdume und Feuerwehraufziige gemeinsame Vorrdume haben.

17. Druckbeliiftungsanlage/Rauchschutzdruckanlage (RDA)

Durch geeignete Druckbeliftungsanlagen muss sichergestellt werden, dass Rauch weder in
Sicherheitstreppenrdume noch in Feuerwehraufziige eindringen kann (Abschnitt 6.2.1 HHR).

Dazu sind die erforderlichen Mindestluftgeschwindigkeiten von 2 m/s
(Sicherheitstreppenraum) und 0,75 m/s (Feuerwehraufzug) zu beriicksichtigen und dariber
hinaus, dass diese Luft Uber vertikale Schachte ohne Riickstau abstrémen kann.

18. E-Mobilitat, E-Kfz und E-Ladestationen in der Tiefgarage

GemanB des leitenden Branddirektors und Vorsitzenden des Fachausschusses Vorbeugender
Brand- und Gefahrenschutz der deutschen Feuerwehren (AGB gestalten
sich Léscharbeiten an Elektrofahrzeugen/-Ladestationen unter Umsténden etwas schwieriger
als die Brandbekampfung von herkdmmlich angetriebenen Fahrzeugen. Jedoch nicht
komplexer oder gefahrbringender als etwa ein Brand eines gasbetriebenen Kfz.

Bei einer baurechtskonform errichteten Garage stehen das Abstellen sowie das Aufladen von

Elektrofahrzeugen mit einer zertifizierten Ladeeinrichtung nicht im Widerspruch zu den
geltenden Vorgaben des Bauordnungsrechts.
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Durch die vom Gesetzgeber formulierten baurechtlichen Mindestanforderungen sind im
Brandfall ausreichend sichere Garagen definiert worden. Hier sind die
brandschutztechnischen Schutzziele — unabhangig von der in der Garage eingestellten
Antriebsart — berucksichtigt und eingearbeitet. Die Bekdmpfung eines Fahrzeugbrandes in
einer Garage ist fur die Einsatzkrafte immer mit erheblichen Risiken und Gefahren
verbunden. Die Einsatztaktik der Feuerwehren ist jedoch darauf ausgerichtet und vorbereitet.
Die bisher bekannten Brandereignisse an Elekirofahrzeugen/-ladestationen lassen nicht
erkennen, dass sich das Risiko im Vergleich zu den ohnehin schon vorhandenen Gefahren
erheblich erhéht.

Unabhangig davon bieten sich folgende bauliche wie technische Verbesserungen in den
betroffenen Garagenbereichen/-geschossen an:

Schaffung von Brand- anstelle von Rauchabschnitten in den Garagengeschossen,
Positionierung der E-Stellplatz- und Ladebereiche nahe den Zufahrtsrampen der Garage,
um den Léschangriff méglichst effektiv zu gestalten — kurze Wege,

¢ Kleinteilige Unterteilung der E-Stellplatz- und Ladebereiche in verschiedene Abschnitte,
z.B. feuerbestandige nicht-raumabschlieBende Wande nach 10 Stellplatzen, um Brand-
Uberschlag zwischen den Fahrzeugen einzudammen,

e Schutz der Deckenkonstruktionen, z.B. F120 anstelle F90 nach GaStellV, um thermische
Beaufschlagung deckenunterseitig zu reduzieren,
zentrale Abschaltmdoglichkeit der Stromversorgung der Ladestationen,
Verlangerung der ablichen 40 Minuten Wirkzeit der Sprinkleranlage (geman Abschnitt
7.1.1 VdS CEA 4001) auf 60 Minuten, um ausreichend kihlen zu kénnen.

Anlage:
Brandschutzplan mit Feuerwehrflachen

11





