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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Starnberg hat am 10.12.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8118 fir einen Teilbereich
zwischen Minchner Stralle, Petersbrunner Stralle und Moosstralse (Moosaik) zu dndern, um auf den Flur-
nummern 823, 834, 834/2, 837, 837/1, 837/3, 840, 840/1, 840/5, 841, 841/3, 841/12, 841/13,
841/27,842 und 854/6, jeweils Gemarkung Starnberg, ein Urbanes Gebiet zu ermdglichen, das Plange-
biet génzlich umzustrukturieren, die bestehenden Betriebe neu zu ordnen sowie mit innovativem Ge-
werbe, Dienstleistung, Gastronomie und Wohnungsangeboten (Mix aus Arbeit, Wohnen und Freizeit) zu

ersetzen.

In der vorliegenden saP werden:

« die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorha-
ben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

« die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gepriift.

1.2. Datengrundlagen

Datengrundlage fiir die vorliegende saP sind:

« vier Begehungen zur Fledermauskartierung 2021

 sieben Begehungen zur Vogelkartierung 2020 und 2021

« Artenschutzkartierung Bayern (Stand 01.07.2023)

« Managementplan des FFH-Gebietes ,Moore und Wélder der Endmoréne bei Starnberg” (DE
7934-371)
Arteninformationen im Internetangebot des Landesamt fir Umwelt (LFU)

Die Kartierungen und Auswertungen wurden von ||| G . ch-

gefiihrt.

1.3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf die
mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20.08.2018 Az.:
G7-4021.1-2-3 eingeflihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung in der Strallenplanung (saP)” mit Stand 08/2018.

2. Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen konnen.

2.1. Anlagebedingte Wirkprozesse

Als direkte anlagebedingte Auswirkungen sind Bodenverlust, die Zerstérung von Lebensraumstrukturen
und mégliche Anderungen des Grundwassersystems zu nennen. Auch besteht das Risiko, dass besonders
geschiitzte Vogelarten durch Kollision an Fensterscheiben und Glasfassaden, verstarkt durch Spiegelung
von Vegetation und zusétzliche Lichteffekte, zu Tode kommen (Vogelschlag-Risiko).
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2.2. Baubedingte Wirkprozesse

Baubedingt wird es durch Baufahrzeuge zu Stérungen durch Licht-, Larm- und Abgasemissionen, Erschiit-
terungen und Staubentwicklung kommen. Das Risiko einer Tétung von Tieren erhdht sich geringflgig.

2.3. Betriebsbedingte Wirkprozesse

Betriebsbedingte Wirkprozesse bestehen vor allem in der Erh6hung des PKW-Verkehrs durch Bewohner
und Besucher sowie aus Lichtemissionen in der Nacht. Nachdem der derzeitige LKW-Verkehr bis auf
Lieferfahrzeuge entfillt, kommt es insgesamt nicht zu hoheren Larm- und stofflichen Emissionen sowie
Erschiitterungen.

3. Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten

Das Planungsgebiet liegt westlich der Wiirm am 0stlichen Stadtrand Starnbergs. Im Nordosten grenzt es
direkt an das FFH-Gebiet Nr. 7934-371.01 ,Moore und Wélder der Endmorane bei Starnberg” sowie das

[//

in diesem Bereich deckungsgleiche Landschaftsschutzgebiet Nr. 00361.01 ,Wiirmtal”, das deckungsglei-
che Naturschutzgebiet Nr. 00228.01 , Leutstettener Moos” sowie den ebenfalls deckungsgleichen Biotop
Nr. 7934-0037-001 ,Leutstettener Moos”. Direkt stidlich des Untersuchungsgebietes liegt die stark befah-
rene Miinchner StrafSe (B2) und ca. 300 m weiter siidlich der Starnberger See, der als FFH-Gebiet Nr.
8133-371 ,Starnberger See”, SPA-Gebiet oder europdisches Vogelschutzgebiet Nr. 8133-401 ,Starnberger
See” und als Landschaftsschutzgebiet Nr. 00403.01 ,Starnberger See und westlich angrenzende Gebiete”

ausgewiesen ist. Der Starnberger See ist zusatzlich auch ein Ramsar-Gebiet.

Ansonsten ist das Gebiet Teil eines durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes, welches bebaut
und nahezu vollstindig versiegelt ist. Der Bebauungsplan enthilt keine gesonderten Festsetzungen zu
Nutzungszeiten, Lirm-, Geruchs- und Stickstoffemissionen.

3.1. Bestand und Betroffenheit von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde
durchgefiihrt werden, folgendes Verbot:

Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder da-

mit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Entnehmen, Beschddigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflanzen

bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn

e die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstorungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 1 BNatSchG analog),

¢ die Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalSnahme, die auf den Schutz der Exemplare oder
ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Stand-
orte im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44
Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 2 BNatSchG analog),

e die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 3 BNatSchG analog).

Im Untersuchungsraum wurde keine Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Vor-
kommen sind aufgrund der Lebensraumausstattung auszuschliefSen.

3.2. Bestand und Betroffenheit von Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur
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und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde
durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten
verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot: Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschddigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im Strallenver-
kehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

* wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal-
nahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

¢ wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und
diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Aufgrund des Lebensraumtyps (,Verkehrsflichen, Siedlungen und Héhlen”) kann es It. Arteninformation
des LFU zu Vorkommen von Flederm&usen, Vogeln und Kriechtieren kommen. Durch die vorhandene
Lebensraumausstattung (z.B. das Fehlen von strukturreichen Flachen (Gebiisch-Offenland-Mosaik)) ist
jedoch nicht mit dem Vorkommen von Kriechtieren zu rechnen.

Die Untersuchungen im Gebiet beschrdnken sich daher auf Fledermduse und Vogel.

Im Wirkraum des Vorhabens (250m-Radius) finden sich weder in der Artenschutzkartierung noch im Ma-
nagementplan des FFH-Gebiete Nachweise saP-relevanter Arten der Tiergruppen Reptilien, Lurche, Libel-
len und Schmetterlinge.

Um hier Grundlagensicherheit zu erlangen, wurde eine Potentialanalyse durchgefiihrt, die die Wahr-

scheinlichkeit des Vorkommens saP-relevanter Arten im Wirkraum ermitteln sollte. Im Ergebnis 1at sich

festhalten, dass:

« keine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Reptilien zu erwarten ist.

« eine projektbedingte Betroffenheit der priifrelevanten Amphibienarten nahezu ausgeschlossen ist.

« eine projektbedingte Betroffenheit der priifrelevanten Fischarten auszuschliefSen ist.

« potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter oder geschiitzter Libellenarten aufer-
halb des Untersuchungsgebietes liegen und folglich nicht unmittelbar von der Uberplanung betroffen
sind.

« eine projektbedingte Betroffenheit der priifrelevanten Kéferarten auszuschliefen ist.

« potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitten planungsrelevanter oder geschiitzter Schmetterlingsarten
aulerhalb des Untersuchungsgebietes liegen und folglich nicht unmittelbar von der Uberplanung be-
troffen sind.

« eine projektbedingte Betroffenheit der priifrelevanten Weichtierarten auszuschliefSen ist.

3.2.1. Fledermause

Es wurden jeweils nach Sonnenuntergang vier einstiindige Transsekt-Begehungen zur Ausflugzeit wah-
rend der Wochenstuben- und Dispersionszeit durchgefiihrt: am 31.03.2021 (19:42 Uhr), 08.05.2021
(20:36 Uhr), 23.07.2021 (21:00 Uhr) und am 06.08.2021 (20:41 Uhr). Bei allen Begehungen lag die
Temperatur tiber 10 °C, meist zwischen 15 °C und 20 °C.

Um die rdumliche Verteilung von Quartierausfliigen besser erfassen zu kdnnen, wurden die Transekte bei
jeder Begehung von einer anderen Position aus angefangen, mehrmals durchlaufen und modifiziert. Da-
bei wurden Handscheinwerfer eingesetzt, um bei jagenden Tieren die Feldmerkmale erkennen zu kdnnen
(Flugverhalten, Grolie, Ohren, Bauchfarbung, Fligelumriss etc.). Die Aufnahmen erfolgten mit dem De-
tektor ,Batlogger M”.
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Dariiber hinaus wurde das Gebiet auch auf seine Jagdbiotopeignung bzw. Flugleitfunktion hin unter-
sucht.

Bei den Verhaltensbeobachtungen wurden folgende Verhaltensweisen unterschieden:

« Jagd: Die Flederméduse Uberfliegen in kurzen Abstinden den Detektor und lassen Fangrufe horen

« Durch-/Uberflug: Die Fledermiuse sind nur einmalig zu vernehmen, kehren nicht zuriick und geben
haufig Transferrufe ab. Bei tieffliegenden Flederm&usen konnen die Ortungsrufe auch stéarker frequenz-
moduliert sein.

« Jagd und Durchflug: Hier war nicht klar, ob es sich um einen reinen Durchflug handelte, mehre Indivi-
duen vorbeigeflogen sind oder ein Individuum aus Neugierde kurz zuriickgekehrt ist.

Abb. 1: Transekte der Fledermausbegehungen

Die festgestellte Aktivitdt war gering: Bei den vier Begehungen wurden insgesamt 24 Aufnahmen mit 449
Rufen aufgezeichnet (vgl. Tab.1). Aktive Flederm&use wurden nur am 08.05.2021 und 23.07.2021 festge-
stellt.

Tabelle 1: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten

Artname lateinisch Artname deutsch RLBy RLD EZK A Ind
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus * * u 6 1
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus * * g 18 4
Gesamt 24 5

Insgesamt wurden also zwei Arten/Artengruppen festgestellt.

Die Zwergfledermaus wurde mit 18 Aufnahmen mit Abstand am haufigsten geortet. Dabei konnten im-

mer nur zwei bis drei und einmal vier Individuen bei der Jagd im norddstlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes nahe des FFH-Gebietes beobachtet werden (s. Abb. 2). Die ersten Nachweise erfolgten 24-30

min nach Sonnenuntergang.
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Als zweithdufigste Art wurde die Rauhhautfledermaus bestimmt. Sie konnte an zwei Tagen beim Durch-
flug in Nord-Siid-Richtung und bei kurzer Jagd im Nordwesten sowie an einem Tag im Nordosten des
Untersuchungsgebietes nahe des FFH-Gebietes aufgenommen werden. Die ersten Nachweise erfolgten
24-40 min nach Sonnenuntergang.

Alle Fledermduse hatten demnach ihre Hauptaktivitdt im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes (s.
Abb. 2), im stidlichen Teil konnten keine Aktivititen festgestellt werden.

Abb. 2: Flugaktivititen der Fledermause

Am 23.07.2021 wurden die Gebaude von aullen auf Quartiere untersucht. Am Gebaude der Petersbrun-
ner StraBe 11 im Nordosten wurde auch eine Kontrolle der Innenrdume vorgenommen. An mehreren
Stellen konnten geeignete Quartiere festgestellt werden (s. Abb. 3), wobei es jedoch keine Hinweise auf
eine Nutzung gab. Das Gleiche gilt fiir die potentiellen Quartiere in der Mitte des Untersuchungsgebietes
(Petersbrunner StraBe 14, Moosstralle 6). An den potenziellen Quartieren im Osten des Gebdudes am
FFH-Gebiet konnten an zwei Begehungen Jagdaktivitdten festgestellt werden, jedoch wurden keine Aus-
flige beobachtet.
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Abb. 3: Potentielle Fledermausquartiere

Beurteilung

Jagende Fledermduse konnten hauptsachlich im Nordosten nahe des FFH-Gebietes festgestellt werden,
im Nordwesten wurde nur kurz die Jagd einer Rauhautfledermaus beobachtet. Pipistrelloide fliegen ca.
10-12 min nach Sonnenuntergang (zum Herbst hin sukzessive frither) aus ihren Quartieren aus. Da die
Tiere aber erst 24-40 min nach Sonnenuntergang festgestellt wurden, kann nicht von Quartieren im na-
hen Umfeld ausgegangen werden.

Grundsatzlich wurden im Untersuchungsgebiet keine Hinweise auf genutzte Quartiere festgestellt. Je-
doch wurden geeignete Quartiere gefunden, die durchaus von Fledermausen genutzt werden konnten.
Besonders in den Rolladenkdsten auf der Ostseite des 6stlichen Gebdudes der Petersbrunner Strafse 11 ist
aufgrund der festgestellten Fledermausaktivititen eine temporare Nutzung relativ wahrscheinlich. Bei den
anderen Quartieren wdre eine Nutzung zwar vorstellbar, aber aufgrund der geringen Aktivitdt in diesen
Bereichen nicht zu erwarten.

Keines der festgestellten Quartiere ist als Winterquartier geeignet.

3.2.2. Prognose des Schidigungsverbots fiir Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 Satz 1 -
3 und 5 BNatSchG

Da im Gebdude der Petersbrunner Stralle 11 geeignete und wahrscheinlich temporar genutzte Quartiere

gefunden wurden, wiirden die Auswirkungen des Bebauungsplanes zu einem Verstol’ gegen das Verbot

des § 44 Abs. T Nr. 3 BNatSchG fiihren. Durch die unter 4.2 genannten Mafinahmen:

« An der mit Planzeichen Ziff. A.8.4 festgesetzten Fassadenflache des 6stlichen Baukorpers in der als MU
Tfl.0 bezeichneten Teilfliche sind acht Fledermauskasten als Einbausteine in die Fassade einzubauen.

bleibt jedoch Anzahl der méglichen Quartiere erhalten. Damit bleibt die 6kologische Funktion der von

dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.
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Ein Ausgleich wédhrend der Bauphase erscheint nicht notwendig, da die Quartiere nur selten und tempo-
rdr genutzt werden.

3.2.3. Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch baubedingte Auswirkungen, insbesondere durch Larm, Erschiitterungen und erh&hte optische
Emissionen, kann es zu einer Beeintrachtigung der Lebensraume kommen. Die Storeffekte sind jedoch
zeitlich begrenzt und finden ausschlieflich tagsiiber statt, so dass die Fledermduse das Gebiet in ihrer
Aktivitatszeit am Abend und in der Nacht ungestort fir die Jagd nutzen kdnnen. Zudem wird bei Nacht-
bauarbeiten eine Baustellenbeleuchtung eingesetzt. Diese wird jedoch nur in der Ubergangszeit und im
Winter genutzt, also wahrend der Ruhezeit der Tiere.

Um die betriebsbedingten Auswirkungen hinsichtlich der Lichtemissionen zu minimieren, sind folgende
unter 4.1 genannten MalBnahmen notwendig, da Fledermause durch falsche Beleuchtung vergramt wer-
den und so die Flache nicht mehr als Jagdhabitat oder zum Transitflug nutzen sowie nahe gelegene Quar-
tiere/Wochenstuben nicht mehr anfliegen:

» Beschrankung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 2.400 Kelvin (warmweil}).

Es ist demnach nicht davon auszugehen, dass es durch das Vorhaben zu einer Verwirklichung des Sto-
rungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir o.g. Arten kommt.

3.2.4. Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Fledermause
Das Kollisionsrisiko mit den nachtaktiven Fledermausen wird nicht erhoht.

Um zu vermeiden, dass einzelne Individuen durch Fillung von Baumen oder AbrifRarbeiten getotet wer-

den, sind die unter 4.1 genannten Mafinahmen vorgesehen:

» Der Abbruch der bestehenden Gebaude in den als MU Tfl.0 gekennzeichneten Flachen ist nur unter
der zusétzlichen Voraussetzung zuldssig, dass vor Abbruch die auf der Ostseite der dort bestehenden
Gebaude befindlichen Rolladenkasten entfernt wurden. Die Rolladenkasten diirfen ausschlieflich in
dem Zeitraum vom 1.12. bis 28.2. des jeweiligen Kalenderjahres entfernt werden.

+ Rodungsmalinahmen, Abbruch der bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie Baufeldfreimachung
sind in dem Zeitraum von 01.12. bis 28.2 des jeweiligen Kalenderjahres zuldssig. Rodungsmafinah-
men, Abbruch der bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie die Baufeldfreimachung sind auf8erhalb
dieses Zeitraums zuldssig, wenn die betroffenen Baume und Gebdude im unmittelbaren Vorfeld auf
Individuen fachkundig Gberpriift wurden und die Priifung ergeben hat, dass die Mallnahme natur-
schutzrechtlich zulassig ist.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist demnach nicht von einem Verstol8 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.

1 auszugehen.

3.3. Bestand und Betroffenheit von Vogelarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie europdischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziiglich der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Be-
horde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von europdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert
(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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Totungsverbot: Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschddigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im Strafenverkehr.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
* wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal-
nahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);
¢ wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Manahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und

diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Es erfolgte eine konventionelle Brutvogel-Revierkartierung fiir das gesamte Artenspektrum nach dem Ub-

lichen Standard (vgl. Stidbeck et al. 2005) mit sieben jeweils einstiindigen Begehungen am 21.04.2020,
07.05.2020, 15.05.2020, 17.06.2020, 22.04.2021, 08.05.2021 sowie am 02.07.2021. Zur Bestandsauf-
nahme wurden sowohl optische als auch akustische Nachweise aufgenommen. Als Hilfsmittel wurde

bedarfsweise ein Fernglas eingesetzt.

Die Einteilung und Bestimmung des Status der Brutvogel in sicheres Briiten (sB), wahrscheinliches Briiten

/ Brutverdacht (wB), mogliches Briiten / Brutzeitfeststellung (mB) und Durchziigler/Nahrungsgast wurden

nach Siidbeck et al. (2005) vorgenommen. Da die Kartierung nur mit sieben Begehungen durchgefiihrt

wurde, werden die Stati mB und wB auch als Brutvogel des Untersuchungsgebietes gewertet.

Die Vogel in unmittelbarer Ndhe des Untersuchungsgebietes wurden ebenfalls mit aufgenommen.

Tabelle 2: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten

Kiirzel Artname deutsch

Artname lateinisch

RLBy RLD EZK sB wB mB Ng BV Bv Ug

A Amsel Turdus merula * * 313 6 4
Ba Bachstelze Motacilla alba * * 1 1 1
B Buchfink Fringilla coelebs * * 112 3 2
F Fitis Phylloscopus trochilus * * 1 1

Gb Gartenbaumldufer  |Certia brachydactyla * * 1 1 1
Gf Griinfink Carduelis chloris * * 1 1 1
H Haussperling Passer domesticus \% * |Bwu |5 /10| 9 24| 15
Hr Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * 8 | 1 9 6
K Kohlmeise Parus major * * 3 3 2
Mg  |Monchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla * * 3 3 1
Ms Mauersegler Apus apus 3 * | B 1 136 1

R Rotkehlchen Erithacus rubecula * * 1 1 1
Rk Rabenkréhe Corvus corone * * 2 2 1
S Star Sturnus vulgaris * 3 1 1

Sti Stieglitz Carduelis carduelis Vv * | B 2 |3 5 3
Zi Zilpzalp Phylloscopus collybita * * 1 1
Summe Brutpaare 6 30 27 136 63 38
Summe Arten 2 9 11 1 16 12
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Abbildung 4: Ergebnisse der Brutvogelkartierung

Insgesamt wurden 63 Brutpaare von 16 Arten aufgenommen. Im Untersuchungsgebiet selbst konnten 38
Brutpaare von 12 Arten festgestellt werden (s. Tab. 2 und Abb. 4). Als Rote-Liste-Arten und Arten der Vor-
warnliste wurden Haussperling (24 Brutpaare, davon neun knapp auferhalb), Mauersegler (ein Brutpaar
knapp auBerhalb), Stieglitz (fiinf Brutpaare, davon zwei knapp aufRerhalb) und Star (ein Brutpaar knapp
auferhalb) gefunden.

Bei einer Flache des Untersuchungsgebietes von ca. 3,5 ha wird somit ein Wert von 180 Brutpaaren/10ha
erreicht.

Die nach der Roten Liste Bayern oder Deutschland als ,gefdhrdet” eingestuften zwei Arten (Mauersegler
und Star) briiten aullerhalb des Untersuchungsgebietes. Alle weiteren Arten gehoren den typischen Ver-
tretern des Siedlungsraumes an. Gemal der Arten-Areal-Kurve fiir Vogel in Mitteleuropa (nach Banse &
Bezzel 1984 und Reichholf 1980) entspricht ein Untersuchungsgebiet von 3,5 ha 25,7-26,8 Arten. Damit
liegt der festgestellte Brutbestand von 16 Arten deutlich unterhalb des zu erwarteten Bestandes.

Allerdings unterliegt die Artenanzahl je nach Lebensraumtyp groRen Schwankungen. Beim Untersu-
chungsgebiet handelt es sich um einen typischen Siedlungsraum mit wenig Griinanteil. Straub et al.
(2011) differenziert die Arten-Areal-Kurve noch genauer auf bestimmte Lebensraumtypen fiir Sidwest-
deutschland (Baden-Wiirttemberg). Der dort aufgefiihrte Lebensraumtyp, der dem Untersuchungsgebiet
am ndchsten kommt, ist der ,Siedlungsraum”. Die zu erwartende Artenanzahl betragt demnach bei 3,5
ha Untersuchungsfldche 18,9 Brutvogelarten. Damit liegt der festgestellte Brutbestand von 16 Arten auch

hier unterhalb der zu erwartenden Artenzahl.

Die beiden Rote-Liste-Arten Mauersegler und Star briiten auBerhalb des Untersuchungsgebietes und
werden durch einen Eingriff nicht beeintrachtigt. Die beiden Arten der Vorwarnliste Haussperling und
Stieglitz sind jedoch zum GroRteil Brutvogel des Untersuchungsgebietes. Sie stellen 12,5 % der Brutvo-
gelarten und 46 % der Brutpaare innerhalb des Untersuchungsgebietes und 16,6% der Brutvogelarten
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und 47% der Brutpaare in der Gesamtaufnahme. Beide Arten sind als Vogel der Siedlungen mit zusam-
men 18 Brutvogelpaaren innerhalb des Untersuchungsgebietes bzw. 29 Brutvogelarten in der Gesamt-
aufnahme als wertgebende Arten einzustufen.

Naturschutzfachlich ist der Vogelbestand im Untersuchungsgebiet daher von lokaler Bedeutung mit ei-
nem Schwerpunkt auf Stieglitz und Haussperling. Beim Nistplatzausgleich sind Hohlen- und Halbhoh-
lenbriiter (hier Haussperling und Kohlmeise sowie Bachstelze und Hausrotschwanz) zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Flugbewegung von Végeln, die auf dem Weg vom Starnberger See zum Leutstettener Moos
und umgekehrt das Vorhabensgebiet tiberfliegen bzw. von den neu geschaffenen Lebensrdumen profitie-
ren, muss die Gefahr von Vogelschlag durch neu entstehende Glasfassaden und Windschutzecken mini-
miert werden. Vollstandig ausschliefSen lassen sich Kollisionen nicht. Untersuchungen zum Vogelschlag
belegen jedoch, dass Vogelkollisionen an verschiedenen Bauwerkstypen und Glasfassaden in sehr unter-
schiedlichem Umfang auftreten. Haufig gibt es besonders herausragende Geb&dude oder einzelne Bau-
werksteile, an denen es wegen bestimmter Fassaden- oder Umgebungseigenschaften zu gehduften Vogel-
kollisionen kommt.

Dariiber hinaus werden Vogel, insbesondere Zugvogel wihrend des Frithjahr- und Herbstzugs in der
Nacht durch kiinstliche Lichtemissionen angezogen und in ihrer Orientierung gestort. Verdndertes Flug-
verhalten (z.B. kreisende Fliige), Anderungen der Flugrichtung sowie eine verringerte Fluggeschwindig-
keit sind hdufig beobachtete Folgen der beeintrachtigten Orientierung. Auch werden beleuchtete Gebau-
de gezielt angeflogen. Direkte Kollisionen oder desorientiertes Hin- und Herfliegen entlang der Fassade
bis zur volligen Entkréftung sind typische Griinde fir eine erhdhte Mortalitdt von Zugvogeln an nachtlich
beleuchteten Gebduden. Vermehrte LautdulRerung von irritierten Végeln locken dariiber hinaus weitere
Artgenossen an und konnen u. U. zu Massenkollisionen fiihren (Natur Perspektiven 2024).

Zusétzlich sind Zugvogel auch nach nédchtlichem Zug noch lichtaffin. Untersuchungen zeigen fiir die 2.
Nachthilfte Kollisionsopfer auf Bodenniveau. Zudem locken sogar nachts hellere Lichtquellen in einer
bereits diffus aufgehellten Umgebung verstarkt Zugvogel an. Insofern ist nicht zwangsladufig die Héhe von
Gebduden sondern vielmehr die Exposition von Gebdudefassaden hinsichtlich der Kollisionsgefahr zu
bewerten. Aufgrund der Lage des geplanten Bauvorhabens am Rand des FFH-Gebietes sowie der direkten
Ndhe zum Vogelschutzgebiet Starnberger See ist von einer hohen Flugaktivitdt diverser Vogelarten insbe-
sondere wahrend der Zugzeit auszugehen und in der Folge ein potenziell erhéhtes Kollisionsrisiko fiir
Stid-, Nord- und Ostfassaden zu erwarten (Natur Perspektiven 2024).

Ein wesentlicher Faktor fiir die Anzahl an néchtlichen Vogelschldgen ist die beleuchtete Fensterflache
eines Gebdudes. Da mit zunehmender Hohe und Anzahl der Geschosse i. d. R. auch die Fensterfldche
zunimmt, sind Vermeidungsmafnahmen besonders an mehrstdckigen Gebauden sinnvoll (Natur Perspek-
tiven 2024).

3.3.1. Prognose des Schiadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNat-
SchG

Da im Umgriff Brutpldtze vorhanden sind und somit Fortpflanzungsstitten zerstort werden, wiirden die
Auswirkungen des Bebauungsplanes zu einem Verstol$ gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
flhren. Um diese Auswirkungen zu vermeiden bzw. auszugleichen, sind die unter 4.2 genannten Maf-
nahmen vorgesehen:

« Aufhédngen von sieben Kisten fiir Halbhdhlenbriiter und 17 Kéasten fiir Hohlenbriiter vor der Brutzeit
(Beginn 1. Mdrz) im ndheren Umfeld. Die tempordren Nisthilfen sind moglichst weit im Vorfeld des
Eingriffes und vor Entfernung der Nester bzw. Verschluf® der Nistplatzzugénge (s. 4.1) einzurichten. Sie
dirfen erst riickgebaut werden, wenn die Neubauten mit den entsprechenden Nistgelegenheiten er-
richtet worden sind und diese von den entsprechenden Arten angenommen worden sind.
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» An den mit Planzeichen Ziff. A.8.5 festgesetzten Fassadenflachen der neu zu errichtenden Gebdude im
Plangebiet sind insgesamt 48 Ersatznistkdsten (davon 14 Késten fir Halbhohlenbriiter und 34 Kasten fiir
Hohlenbriter) aufzuhdngen bzw. einzubauen.

« An den mit Planzeichen Ziff. A.8.6 festgesetzten Fassadenflichen der neu zu errichtenden Gebaude im
Plangebiet sind insgesamt 20 Nistkdsten fiir Mauersegler aufzuhdngen bzw. einzubauen.

o Auf FI.-Nr. 834/2 ist fachkundig ein Spatzenturm zu errichten. Der genaue Standort und die Dimensio-
nierung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Damit bleibt die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumli-

chen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach kein Verstols gegen das Schadigungsverbot des Absatzes 1
Nr. 3 vor.

3.3.2. Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch baubedingte Auswirkungen, insbesondere Larm und visuelle Effekte, kann es zu einer Beeintrach-
tigung von Brutpldtzen kommen. Die Storeffekte sind jedoch zeitlich begrenzt und die betroffenen Brut-
paare kdnnen in ungestorte Bereiche ausweichen, so dass nicht von einer signifikanten Beeintrdchtigung
der lokalen Population auszugehen ist. Dariiber hinaus kommen alle hier vorkommenden Arten mit ur-

banen Aktivitaten zurecht.

Insgesamt ist demnach nicht zu befiirchten, dass es durch das Vorhaben zu einer Verwirklichung des St6-
rungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir o.g. Arten kommt.

3.3.3. Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Um zu vermeiden, dass einzelne Individuen durch Fallungen getétet werden bzw. zur Vermeidung des
Vogelschlags an neu entstehenden grolleren Glasfassaden und Windschutzecken sowie zur Vermeidung
von Lichtemissionen sind die unter 4.1 genannten MaRRnahmen vorgesehen:

« Die Vogelnester und Nistplatzzugénge in den bestehenden Gebduden im Plangebiet sind fachkundig zu
entfernen bzw. zu verschliellen. Die Vogelnester und Nistplatzzugédnge in den bestehenden Gebduden
im Plangebiet diirfen ausschlieRlich in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2. des jeweiligen Kalender-
jahres fachkundig entfernt bzw. verschlossen werden.

Rodungsmalnahmen, Abbruch der bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie Baufeldfreimachung
sind in dem Zeitraum von 01.12. bis 28.2 des jeweiligen Kalenderjahres zuldssig. Rodungsmafinah-
men, Abbruch der bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie die Baufeldfreimachung sind auflerhalb
dieses Zeitraums zuldssig, wenn die betroffenen Baume und Gebdude im unmittelbaren Vorfeld auf
Individuen fachkundig Gberpriift wurden und die Priifung ergeben hat, dass die Mallnahme natur-
schutzrechtlich zulassig ist.

Lichtwerbung, sowohl an AulRenfassaden wie auch hinter Fensterfldachen, ist nur in konstanter Lichtge-
bung und blendfreier Anordnung bis zu einer Hohe Giber dem Héhenbezugspunkt von 6,0 m zulissig.
Sie ist in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr unzuldssig, in Gastronomiebetrieben ist Licht-
werbung aullerhalb der Betriebszeiten unzuldssig. Oberhalb des ersten Obergeschosses ist direkt strah-
lende Lichtwerbung unzulissig. Lichtwerbung im vorgenannten Sinne ist in MU Tfl. 0 grundsatzlich

unzuldssig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung
(Light-Boards, Videowdnde) bzw. sich bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahler, Lichtprojek-

tionen u.a. sind unzul&ssig.
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 Lampen im Freien miissen vollstindig geschlossen sein und mindestens der Schutzklasse P65 entspre-
chen. Eingesetzte Lampen miissen in einem Winkel von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Ge-
neigte Lampen sind unzuldssig.

« Die fiir Lampen im Freien verwendeten Leuchtmittel diirfen keine kurzwelligen, blauen Lichtanteile
und keine Farbtemperatur von mehr als 2.400 Kelvin aufweisen. Die Oberfldchentemperatur der Leuch-
ten im Betrieb darf 60°C nicht tbersteigen.

« Fassadenanstrahlungen sind im gesamten Plangebiet nicht zul&ssig.

« Zur Reduzierung des Risikos von Vogelschlag an Gebduden und zur Reduzierung der Lichtemissionen
durch die Nutzung der Gebdude gelten fiir Fassadenflachen entlang der in Abbildung 12a der Satzung
farbig dargestellten Bereiche folgende Einschrankungen:

Violett: Anteil der frei sichtbaren Glasflache unter 25 % Fensteroffnung bis 1,5 m2 oder Fensterhdhe
unter T m

Rot: Bis einschliellich 4. OG: Anteil der frei sichtbaren Glasflache bis 50 % Fenster6ffnung bis 1,5 m?
oder Fensterhche unter 1,5 m Oberhalb des 4. OG: Anteil der frei sichtbaren Glasflache unter 25 %
Fensterdffnung bis 1,5 m2 oder Fensterhohe unter 1,5 m

Orange: Anteil der frei sichtbaren Glasflache bis 50 % Fenster6ffnung bis 3 m? oder Fensterhdhe unter
1,5m

Gelb: EG Anteil der frei sichtbaren Glasfliche bis 75 % Fenster6ffnung bis 6 m? oder Fensterhohe unter
1,5 m Oberhalb EG Anteil der frei sichtbaren Glasflache bis 50 % Fenster6ffnung bis 3 m2 oder Fenster-
hohe unter 1,5 m

Griin: Anteil der frei sichtbaren Glasfliche bis 75 % Fensterdffnung bis 6 m2 oder Fensterhohe unter 1,5
m

Diese Beschrankungen gelten auch fir bauliche Schallschutzmanahmen und Absturzsicherungen, die
an den jeweiligen Fassadenbereichen vorgesehen werden.

Abbildung 12a der Satzung: Mallnahmen zur Reduzierung Vogelschlagrisiko, Ausschnitt 0.M.

« Der Anteil der frei sichtbaren Glasfliche wird in der Ansicht ermittelt aus der GréBe der Glasflachen im
Verhaltnis zur gesamten Fassadenflache bzw. des Geschosses, soweit die Anteile geschossweise festge-
legt sind. Ausgenommen von der Beschrankung des Anteils der frei sichtbaren Glasflichen, sind Glas-
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flachen, die durch folgende technische MaSnahmen abgeschirmt sind:
- Lamellen oder vorgelagerte Bauteile aus nicht durchsichtigem oder nicht spiegelndem Material mit
einem Kantenabstand von 10 cm bei vertikaler Ausrichtung bzw. 5 cm bei horizontaler Ausrichtung,
Lamellendicke: min. 4 cm, Lamellentiefe: min. 8 cm oder
- andere Bauteile (z.B. Absturzsicherungen), die einen identischen Effekt haben, bspw. Lochblech,
Streckmetall, Briistungen mit PV-Elementen (nicht spiegelnd).
Die GrofRe der Fensterdffnung wird in der Ansicht ermittelt. Als dullere Bemessungsgrenze fiir Fenster-
offnungen wird der Setzrahmen bzw. die Kante zwischen Setzrahmen und Glasscheibe definiert. Im
Fenster liegende Profile wie vertikale oder horizontale Teilungen werden tibermessen (Stulpteilung,
Fensterkopplung, Sprossen).
Ausgenommen von den Beschrankungen der GroRe der Fenster6ffnung und der Fensterhohe sind Fens-
terflichen:
- mit hoch wirksamen Markierungen im Sinne des Beschlusses 21/01 der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten vom 19.02.21 oder Vogelschutzglas, das im Sinne der Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) nach WIN-Test (oder
vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10% bewertet wird;
- mit Bedruckungen mit einer Wahrnehmung die mindestens ebenso deutlich wahrnehmbar wie Vogel-
schutzglas ist, mit Maximaloffnungsgrofen in der Bedruckung von 5x10cm (Handflichenregel);
- die durch Absturzsicherungen abgeschirmt sind, die Anforderungen erfiillen:
o Stab- oder Lamellenkonstruktion aus nicht durchsichtigem oder spiegelndem Material; Offnung:
Kantenabstand max. 12 cm und Stabdicke: min.1-2 cm;
o Geschlossene Briistungselemente mit einem Perforationsgrad, der nicht groBer ist als der vorstehend
definierte Offnungsgrad von Stabgelandern;
o Glasbriistungen (entspiegelt) aus Milchglas oder alternativ mit Bedruckungen oder Vogelschutzglas
nach oben definierten Anforderungen
o Stahlnetzkonstruktion: Maschenweite nicht gréRer 40 mm Offnungsweite (Ubersteigbarkeit durch
z.B. Kinder) bzw. nach DIN 18065, Seilstarke min. 3mm oder
- die von den Beschrdnkungen des Anteils der frei sichtbaren Glasfliche nach Ziff. B.12.5.2 ausge-
nommen sind.
Von den Beschrankungen nach Ziff. B.12.5.1 kénnen mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdr-
de Ausnahmen zugelassen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall sichergestellt und durch fachgutach-
terliche Stellungnahme belegt wird, dass trotz der Abweichung von der jeweiligen Regelung der Zweck
der Vorschrift, die Lichtemissionen und das Risiko des Vogelschlags an Gebduden zu reduzieren, noch
gewahrt wird.
Im gesamten Geltungsbereich sind freisichtbare Eckverglasungen unzuldssig. Ausgenommen von diesen
Beschrankungen sind Fensterflaichen mit hoch wirksamen Markierungen im Sinne des Beschlusses
21/01 der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten vom 19.02.21 oder Vogelschutzglas, das
im Sinne der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Hrsg.: Schweizerische Vogel-
warte Sempach, 2022) nach WIN-Test (oder vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10% be-
wertet wird.
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind freistehende transparente Glasscheiben
ohne hoch wirksame Markierungen im Sinne des Beschlusses 21/01 der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten vom 19.02.21 oder Vogelschutzglas, das im Sinne der Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) nach WIN-Test (oder
vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10% bewertet wird und die Verwendung von hoch-
gradig spiegelnden Glas- und Metallelementen in der Fassadengestaltung unzuldssig.
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« An der Grenze zum FFH-Gebiet auf dem Flurstiick 834/2 ist wahrend der Bauphase zur Errichtung der
Gebdude in MU Tfl. 0 ein 3m hoher blickdichter und staubdichter Zaun aufzustellen.

Davon abgesehen kommt es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu einem erhéhten Todes-

und Verletzungsrisikos der Vogel, das tiber das tibliche Lebensrisiko hinausgeht.

Gemals § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach kein Versto8 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot des

Absatzes 1 Nr. 3 vor.

4. Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

4.1. Mallinahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen der nach den hier ein-
schldgigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermitt-
lung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung fol-
gender Vorkehrungen:

« Der Abbruch der bestehenden Gebadude in den als MU Tfl.0 gekennzeichneten Flachen ist nur unter der
zusédtzlichen Voraussetzung zuldssig, dass vor Abbruch die auf der Ostseite der dort bestehenden Ge-
baude befindlichen Rolladenkasten entfernt wurden. Die Rolladenkdsten diirfen ausschlieBlich in dem
Zeitraum vom 1.12. bis 28.2. des jeweiligen Kalenderjahres entfernt werden.

Die Vogelnester und Nistplatzzugédnge in den bestehenden Gebduden im Plangebiet sind fachkundig zu
entfernen bzw. zu verschliefen. Die Vogelnester und Nistplatzzugdnge in den bestehenden Gebduden
im Plangebiet diirfen ausschliel’lich in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2. des jeweiligen Kalender-
jahres fachkundig entfernt bzw. verschlossen werden.

Rodungsmalinahmen, Abbruch der bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie Baufeldfreimachung
sind in dem Zeitraum von 01.12. bis 28.2 des jeweiligen Kalenderjahres zuldssig. Rodungsmafinah-
men, Abbruch der bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie die Baufeldfreimachung sind auflerhalb
dieses Zeitraums zuldssig, wenn die betroffenen Baume und Gebdude im unmittelbaren Vorfeld auf
Individuen fachkundig tberpriift wurden und die Priifung ergeben hat, dass die Mallnahme natur-
schutzrechtlich zulassig ist.

Lichtwerbung, sowohl an Aullenfassaden wie auch hinter Fensterflachen, ist nur in konstanter Lichtge-
bung und blendfreier Anordnung bis zu einer Hohe iber dem Héhenbezugspunkt von 6,0 m zulissig.
Sie ist in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr unzuldssig, in Gastronomiebetrieben ist Licht-
werbung aullerhalb der Betriebszeiten unzuldssig. Oberhalb des ersten Obergeschosses ist direkt strah-
lende Lichtwerbung unzuldssig. Lichtwerbung im vorgenannten Sinne ist in MU Tfl. O grundsétzlich
unzuldssig
» Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung
(Light-Boards, Videowdnde) bzw. sich bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahler, Lichtprojek-
tionen u.a. sind unzuldssig.
 Lampen im Freien missen vollstindig geschlossen sein und mindestens der Schutzklasse P65 entspre-
chen. Eingesetzte Lampen miissen in einem Winkel von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Ge-
neigte Lampen sind unzulassig.

Die fiir Lampen im Freien verwendeten Leuchtmittel diirfen keine kurzwelligen, blauen Lichtanteile
und keine Farbtemperatur von mehr als 2.400 Kelvin aufweisen. Die Oberflachentemperatur der Leuch-
ten im Betrieb darf 60°C nicht tibersteigen.

« Fassadenanstrahlungen sind im gesamten Plangebiet nicht zul&ssig.
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« Zur Reduzierung des Risikos von Vogelschlag an Gebauden und zur Reduzierung der Lichtemissionen
durch die Nutzung der Geb&ude gelten fiir Fassadenfldchen entlang der in Abbildung 12a der Satzung
farbig dargestellten Bereiche folgende Einschrankungen:

Violett: Anteil der frei sichtbaren Glasfldche unter 25 % Fenster6ffnung bis 1,5 m? oder Fensterhéhe
unter 1 m

Rot: Bis einschlieBlich 4. OG: Anteil der frei sichtbaren Glasflache bis 50 % Fenster6ffnung bis 1,5 m?
oder Fensterhohe unter 1,5 m Oberhalb des 4. OG: Anteil der frei sichtbaren Glasflache unter 25 %
Fensteroffnung bis 1,5 m2 oder Fensterh6he unter 1,5 m

Orange: Anteil der frei sichtbaren Glasfldche bis 50 % Fensteroffnung bis 3 m? oder Fensterh6he unter
1,5m

Gelb: EG Anteil der frei sichtbaren Glasfliche bis 75 % Fensterdffnung bis 6 m2 oder Fensterh6he unter
1,5 m Oberhalb EG Anteil der frei sichtbaren Glasfldche bis 50 % Fensterdffnung bis 3 m? oder Fenster-
hohe unter 1,5 m

Griin: Anteil der frei sichtbaren Glasfldche bis 75 % Fensterdffnung bis 6 m? oder Fensterhéhe unter 1,5
m

Diese Beschrankungen gelten auch fir bauliche SchallschutzmaBnahmen und Absturzsicherungen, die
an den jeweiligen Fassadenbereichen vorgesehen werden.

Abbildung 12a der Satzung: MaBnahmen zur Reduzierung Vogelschlagrisiko, Ausschnitt 0.M.

« Der Anteil der frei sichtbaren Glasflache wird in der Ansicht ermittelt aus der GroRe der Glasflichen im
Verhdltnis zur gesamten Fassadenflache bzw. des Geschosses, soweit die Anteile geschossweise festge-
legt sind. Ausgenommen von der Beschrankung des Anteils der frei sichtbaren Glasflichen, sind Glas-
flichen, die durch folgende technische MaSnahmen abgeschirmt sind:

- Lamellen oder vorgelagerte Bauteile aus nicht durchsichtigem oder nicht spiegelndem Material mit
einem Kantenabstand von 10 cm bei vertikaler Ausrichtung bzw. 5 cm bei horizontaler Ausrichtung,
Lamellendicke: min. 4 cm, Lamellentiefe: min. 8 cm oder

- andere Bauteile (z.B. Absturzsicherungen), die einen identischen Effekt haben, bspw. Lochblech,
Streckmetall, Briistungen mit PV-Elementen (nicht spiegelnd).
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Die GrofRe der Fensterdffnung wird in der Ansicht ermittelt. Als dullere Bemessungsgrenze fiir Fenster-
offnungen wird der Setzrahmen bzw. die Kante zwischen Setzrahmen und Glasscheibe definiert. Im
Fenster liegende Profile wie vertikale oder horizontale Teilungen werden tibermessen (Stulpteilung,
Fensterkopplung, Sprossen).
Ausgenommen von den Beschrankungen der GroRe der Fensteroffnung und der Fensterhohe sind Fens-
terflichen:
- mit hoch wirksamen Markierungen im Sinne des Beschlusses 21/01 der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten vom 19.02.21 oder Vogelschutzglas, das im Sinne der Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) nach WIN-Test (oder
vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10% bewertet wird;
- mit Bedruckungen mit einer Wahrnehmung die mindestens ebenso deutlich wahrnehmbar wie Vogel-
schutzglas ist, mit Maximaloffnungsgrofen in der Bedruckung von 5x10cm (Handflichenregel);
- die durch Absturzsicherungen abgeschirmt sind, die Anforderungen erfiillen:
o Stab- oder Lamellenkonstruktion aus nicht durchsichtigem oder spiegelndem Material; Offnung:
Kantenabstand max. 12 cm und Stabdicke: min.1-2 cm;
o Geschlossene Briistungselemente mit einem Perforationsgrad, der nicht groBer ist als der vorstehend
definierte Offnungsgrad von Stabgelandern;
o Glasbriistungen (entspiegelt) aus Milchglas oder alternativ mit Bedruckungen oder Vogelschutzglas
nach oben definierten Anforderungen
o Stahlnetzkonstruktion: Maschenweite nicht gréRer 40 mm Offnungsweite (Ubersteigbarkeit durch
z.B. Kinder) bzw. nach DIN 18065, Seilstirke min. 3mm oder
- die von den Beschrdnkungen des Anteils der frei sichtbaren Glasfliche nach Ziff. B.12.5.2 ausge-
nommen sind.
Von den Beschrankungen nach Ziff. B.12.5.1 kénnen mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbeh&r-
de Ausnahmen zugelassen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall sichergestellt und durch fachgutach-
terliche Stellungnahme belegt wird, dass trotz der Abweichung von der jeweiligen Regelung der Zweck
der Vorschrift, die Lichtemissionen und das Risiko des Vogelschlags an Gebduden zu reduzieren, noch
gewahrt wird.
Im gesamten Geltungsbereich sind freisichtbare Eckverglasungen unzuldssig. Ausgenommen von diesen
Beschrankungen sind Fensterflaichen mit hoch wirksamen Markierungen im Sinne des Beschlusses
21/01 der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten vom 19.02.21 oder Vogelschutzglas, das
im Sinne der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Hrsg.: Schweizerische Vogel-
warte Sempach, 2022) nach WIN-Test (oder vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10% be-
wertet wird.
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind freistehende transparente Glasscheiben
ohne hoch wirksame Markierungen im Sinne des Beschlusses 21/01 der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten vom 19.02.21 oder Vogelschutzglas, das im Sinne der Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) nach WIN-Test (oder
vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10% bewertet wird und die Verwendung von hoch-
gradig spiegelnden Glas- und Metallelementen in der Fassadengestaltung unzuldssig.
An der Grenze zum FFH-Gebiet auf dem Flurstlick 834/2 ist wahrend der Bauphase zur Errichtung der
Gebdude in MU Tfl. 0 ein 3m hoher blickdichter und staubdichter Zaun aufzustellen.
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4.2. Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitait
(vorgezogene Ausgleichsmallnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen)

werden durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der

Verbotstatbestdnde erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

« Aufhdngen von sieben Kasten fiir Halbhohlenbriiter und 17 Kasten fiir Hohlenbriiter vor der Brutzeit
(Beginn 1. Médrz) im ndheren Umfeld. Die temporéren Nisthilfen sind moglichst weit im Vorfeld des
Eingriffes und vor Entfernung der Nester bzw. Verschlufs der Nistplatzzugédnge (s. 4.1) einzurichten. Sie
dirfen erst riickgebaut werden, wenn die Neubauten mit den entsprechenden Nistgelegenheiten errich-
tet worden sind und diese von den entsprechenden Arten angenommen worden sind.

Nachtrag 2023: Die Nistkdsten wurden 2022 aufgehdngt (s. Anhang I).

+ An den mit Planzeichen Ziff. A.8.5 festgesetzten Fassadenflichen der neu zu errichtenden Gebaude im
Plangebiet sind insgesamt 48 Ersatznistkdsten (davon 14 Kasten fir Halbhohlenbriiter und 34 Késten fiir
Hohlenbriter) aufzuhdngen bzw. einzubauen.

» An den mit Planzeichen Ziff. A.8.6 festgesetzten Fassadenflachen der neu zu errichtenden Gebdude im
Plangebiet sind insgesamt 20 Nistkdsten fiir Mauersegler aufzuhdangen bzw. einzubauen.

« Auf FI.-Nr. 834/2 ist fachkundig ein Spatzenturm zu errichten. Der genaue Standort und die Dimensio-
nierung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

« An der mit Planzeichen Ziff. A.8.4 festgesetzten Fassadenflache des 6stlichen Baukérpers in der als MU
Tfl.0 bezeichneten Teilfliche sind acht Fledermauskasten als Einbausteine in die Fassade einzubauen.
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5. Fazit

Unter Beriicksichtigung der unter 4. genannten Mallnahmen werden fiir keine der Arten des Anhangs IV

der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europdische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Ver-
botstatbestinde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die naturschutzfachlichen Voraussetzun-
gen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG miissen daher nicht weiter gepriift

werden.

Legende der Tabellen iiber Schutzstatus und Gefdhrdung

RLD Rote Liste Deutschland und
RL By Rote Liste Bayern

EZK Erhaltungszustand kontinental

A Lautaufnahme des Detektors
Ind Maximale Individuenanzahl

sB sicheres Briiten

mB  mdgliches Briiten

wB wahrscheinliches Briiten
Bv Anzahl Brutvogel

*g<AmOWN =0

~oe o @

ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefdhrdet

Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geographischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

ungefihrdet

ungiinstig/schlecht
ungiinstig/unzureichend
guinstig

unbekannt

Ug  Im Untersuchungsgebiet festgestellte Anzahl Brutvogel
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Anhang 1: Fotodokumentation CEF-MaRnahme ,, Aufhéngen von sieben Kasten fiir Halbhohlenbriiter
und 17 Kasten fiir Hohlenbriiter”

Abb. 1: Lage der Nistkdsten
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Abb. 5
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