moosaik - Vorhabenbeschreibung

Auf den Vorhabengrundstlicken (Grundstlicke FI.Nrn. 834, 834/2, 837, 837/1,
837/3, 840, 840/1, 841 jeweils Gemarkung Starnberg) ist die Errichtung von zwdlf
Gebauden mit zwei Tiefgaragen und einem oberirdischen Parkhaus (mobility-hub)

geplant.

Ziel ist es, ein nutzungsgemischtes Quartier der kurzen Wege mit einem
lebendigen offentlichen Raum zu schaffen. Das Vorhaben sieht wichtige Funktionen
wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Kultur in rdumlicher Néhe zueinander vor.
Gleichzeitig wird mit dem Vorhaben, dem Leitsatz ,Innenentwicklung vor

AuBenentwicklung" folgend, eine erhéhte Bebauungsdichte verwirklicht.

1. Nutzungen
In den Gebduden in den Bereichen moo0, mool, moo2, moo3, moo5, moo7, moo9

und mool0 sind Wohnnutzungen mit insgesamt bis zu 329 Wohnungen

vorgesehen.

Im Erdgeschoss und in den angrenzenden Freiflachen des mool wird eine
Kindertagesstatte mit drei altersgemischten Gruppen (eine Krippengruppe, zwei

Kindergartengruppen) errichtet.

Die Erdgeschosszone im Bereich des moo5 soll Raum flr diverse kulturelle

Nutzungen wie Ausstellungen bieten.

Das Gebiude moo8 wird als Geb&ude fiir gesundheitliche Zwecke (Arztehaus) mit
unterschiedlichen Angeboten zur medizinischen und gesundheitlichen Versorgung

errichtet.

In den Gebduden in den Bereichen moo0, moo2, moo6, moo7, moo9, mool0 und
moo1ll sind Nutzungen zu Geschéafts- und Blrozwecken einschlieBlich Nutzungen

fur freie Berufe vorgesehen.

In dem Gebdude in dem Bereich moo12 wird ein Beherbergungsbetrieb (Hotel) mit
ca. 120 Betten errichtet.



In der Erdgeschosszone des moo7 ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 799 m2 vorgesehen. In den Erdgeschosszonen der Gebaude in
den Bereichen moo3, moo8 und moo9 werden um den Quartiersplatz weitere

kleinere Einzelhandelsnutzungen angeordnet.

In den Erdgeschosszonen der moo5 und moo6 sowie auf der Dachterrasse des
mool2 sind Nutzungen flr Schank- und Speisewirtschaften mit
Nettogastraumflachen von insgesamt 630 m2 (MU Tfl. 5: 150 m2; MU Tfl. 6: 300
m2; MU Tfl. 12: 180 m2) vorgesehen. Vor den Schank- und Speisewirtschaften in
den Bereichen moo5 und moo6 sowie im Dachbereich des mool12 werden Flachen
fur AuBengastronomie vorgesehen. Die Nutzung der AuBengastronomie wird auf
die Tageszeit, 6:00 bis 22:00 Uhr, beschrankt.

Die An- und Ablieferung wird im gesamten Gebiet auf die Tageszeit, 6:00 Uhr bis
22:00 Uhr, beschrankt.

2. Haustechnik

Die erforderliche Haustechnik wird teils in den Tiefgaragen und Uberwiegend auf
den Dachern untergebracht. Die entsprechenden Bereiche auf den Dachern werden
umseitig seitlich eingehaust. Der Schallleistungspegel der haustechnischen
Anlagen wird flr jedes Gebaude (mooO bis mool2) so begrenzt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm flir MU-Gebiete wahrend der Tages- und
Nachtzeit an den maBgebenden Immissionsorten innerhalb des Plangebietes und
auf den anliegenden Grundsticken um mindestens 10 dB(A) unterschritten

werden.

3. Stellplatze
In den beiden Tiefgaragen im Bereich moo0O und in dem Bereich mool bis moo12

sowie in dem Parkhaus (mobility hub) im Bereich moo4 werden insgesamt 767
Stellplatze hergestellt. Zusatzlich wird auf den Vorhabengrundstiick ein mit der
Stadt abgestimmtes Mobilitdtskonzept umgesetzt bzw. alternativ eine
entsprechende Ersatzzahlung geleistet. Der verbleibende Stellplatzbedarf wird

durch Zahlung einer Abldse erfiillt.



4. AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan in
Verbindung mit den gestalterischen Regelungen im Durchfihrungsvertrag nach
Errichtung der baulichen Anlagen im Gebiet sukzessive hergestellt. Abweichend
von den Darstellungen im Freiflachengestaltungsplan wird die auf dem
Vorhabengrundstlick zu bepflanzende Flache zwischen den Gebauden in den
Bereichen mooll und mool5 zunachst nur begrint und erst im Zuge der
Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen im Bereich des mool5 fertig

hergestellt, insb. mit Baumen bepflanzt.



