
moosaik – Vorhabenbeschreibung 

 

Auf den Vorhabengrundstücken (Grundstücke Fl.Nrn. 834, 834/2, 837, 837/1, 

837/3, 840, 840/1, 841 jeweils Gemarkung Starnberg) ist die Errichtung von zwölf 

Gebäuden mit zwei Tiefgaragen und einem oberirdischen Parkhaus (mobility-hub) 

geplant. 

 

Ziel ist es, ein nutzungsgemischtes Quartier der kurzen Wege mit einem 

lebendigen öffentlichen Raum zu schaffen. Das Vorhaben sieht wichtige Funktionen 

wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Kultur in räumlicher Nähe zueinander vor. 

Gleichzeitig wird mit dem Vorhaben, dem Leitsatz „Innenentwicklung vor 

Außenentwicklung“ folgend, eine erhöhte Bebauungsdichte verwirklicht. 

 

1. Nutzungen  

In den Gebäuden in den Bereichen moo0, moo1, moo2, moo3, moo5, moo7, moo9 

und moo10 sind Wohnnutzungen mit insgesamt bis zu 329 Wohnungen 

vorgesehen. 

 

Im Erdgeschoss und in den angrenzenden Freiflächen des moo1 wird eine 

Kindertagesstätte mit drei altersgemischten Gruppen (eine Krippengruppe, zwei 

Kindergartengruppen) errichtet. 

 

Die Erdgeschosszone im Bereich des moo5 soll Raum für diverse kulturelle 

Nutzungen wie Ausstellungen bieten. 

 

Das Gebäude moo8 wird als Gebäude für gesundheitliche Zwecke (Ärztehaus) mit 

unterschiedlichen Angeboten zur medizinischen und gesundheitlichen Versorgung 

errichtet.  

 

In den Gebäuden in den Bereichen moo0, moo2, moo6, moo7, moo9, moo10 und 

moo11 sind Nutzungen zu Geschäfts- und Bürozwecken einschließlich Nutzungen 

für freie Berufe vorgesehen. 

 

In dem Gebäude in dem Bereich moo12 wird ein Beherbergungsbetrieb (Hotel) mit 

ca. 120 Betten errichtet.  
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In der Erdgeschosszone des moo7 ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen 

Verkaufsfläche von 799 m² vorgesehen. In den Erdgeschosszonen der Gebäude in 

den Bereichen moo3, moo8 und moo9 werden um den Quartiersplatz weitere 

kleinere Einzelhandelsnutzungen angeordnet.  

 

In den Erdgeschosszonen der moo5 und moo6 sowie auf der Dachterrasse des 

moo12 sind Nutzungen für Schank- und Speisewirtschaften mit 

Nettogastraumflächen von insgesamt 630 m² (MU Tfl. 5: 150 m²; MU Tfl. 6: 300 

m²; MU Tfl. 12: 180 m²) vorgesehen. Vor den Schank- und Speisewirtschaften in 

den Bereichen moo5 und moo6 sowie im Dachbereich des moo12 werden Flächen 

für Außengastronomie vorgesehen. Die Nutzung der Außengastronomie wird auf 

die Tageszeit, 6:00 bis 22:00 Uhr, beschränkt. 

 

Die An- und Ablieferung wird im gesamten Gebiet auf die Tageszeit, 6:00 Uhr bis 

22:00 Uhr, beschränkt. 

 

2. Haustechnik 

Die erforderliche Haustechnik wird teils in den Tiefgaragen und überwiegend auf 

den Dächern untergebracht. Die entsprechenden Bereiche auf den Dächern werden 

umseitig seitlich eingehaust. Der Schallleistungspegel der haustechnischen 

Anlagen wird für jedes Gebäude (moo0 bis moo12) so begrenzt, dass die 

Immissionsrichtwerte der TA Lärm für MU-Gebiete während der Tages- und 

Nachtzeit an den maßgebenden Immissionsorten innerhalb des Plangebietes und 

auf den anliegenden Grundstücken um mindestens 10 dB(A) unterschritten 

werden. 

 

3. Stellplätze 

In den beiden Tiefgaragen im Bereich moo0 und in dem Bereich moo1 bis moo12 

sowie in dem Parkhaus (mobility hub) im Bereich moo4 werden insgesamt 767 

Stellplätze hergestellt. Zusätzlich wird auf den Vorhabengrundstück ein mit der 

Stadt abgestimmtes Mobilitätskonzept umgesetzt bzw. alternativ eine 

entsprechende Ersatzzahlung geleistet. Der verbleibende Stellplatzbedarf wird 

durch Zahlung einer Ablöse erfüllt. 
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4. Außenanlagen 

Die Außenanlagen werden entsprechend dem Freiflächengestaltungsplan in 

Verbindung mit den gestalterischen Regelungen im Durchführungsvertrag nach 

Errichtung der baulichen Anlagen im Gebiet sukzessive hergestellt. Abweichend 

von den Darstellungen im Freiflächengestaltungsplan wird die auf dem 

Vorhabengrundstück zu bepflanzende Fläche zwischen den Gebäuden in den 

Bereichen moo11 und moo15 zunächst nur begrünt und erst im Zuge der 

Errichtung der Gebäude und Außenanlagen im Bereich des moo15 fertig 

hergestellt, insb. mit Bäumen bepflanzt. 


